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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
لوثائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات وا

( أمةةام كةةل مسةةتند إن كةةان مرفقةةا    تمةةه وذلةةض بوضةةع علامةةة    ة بخالمطلوبةةة وأنهةةا مختومةة

 ومختوما إذا كان ذلض مطلوبا.

 المستند مسلسل
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيةةةل رسةةةمي موثةةةق  إذا قةةةام بةةةالتوقيع علةةةى العطةةةاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

ها الذي وقع على إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيل

العطةةاء لديةةه الصةةلاحية للتوقيةةع  فةةي حالةةة الشةةركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
صورة سارية المفعول مةن السةجل التجةاري  فةي حالةة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 5

6 
خطاب ضمان من بنض معتمد لدى مؤسسة النقد العربةي 

 السعودي
 

 

   الشروط والمواصفات وملحقاتهاكراسة  7

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة البلديات والإسكان

 امانة منطقة الباحة 
  بلدية محافظة قلوة 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 54من  6الصفحة  مراكز الرياضيةال

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ

 الشروط والمواصفات
المةةراد إقامتةةه وتشةةغيله وإدارتةةه مةةن المسةةتثمر  المركةةز الرياضةةيهةةو  المشــروع:

 .بالموقع المحدد

هةةو أرض تةةـحدد الأمانةةة أو البلديةةة موقعهةةاا والتةةي يقةةام عليهةةا المركةةز  العقار :

 مبنى قائم لمركز رياضي.الرياضيا أو 

المركةةز إنشةةاء وإدارة وتشةةغيل  أو فةةرد يتةةولىهةةو شةةركة أو مؤسسةةة   المستثمر:  

 .الرياضي

يقصد به الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايةدة سةواء كانةر شةركة أو  مقدم العطاء:

 مؤسسة أو فردا .

المركةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةز 

 الرياضي:

عةةددة الأغةةراضا هةةو مكةةان يشةةتمل علةةى عةةدد مةةن الصةةالات المغلقةةة مت

ويمكةةن لأعضةةائه ومرتاديةةه ممارسةةة عةةدة أنةةواع مةةن الرياضةةات سةةواء 

 برسم دخول يومي أو باشتراك شهري أو سنوي.

يةةدة بهةةدف تأخةةذ شةةكل مزا المسةةتثمرينهةةي طريقةةة لإثةةارة التنةةاف  بةةين  المنافسة:

عند تأجير العقةارات الأمانة / البلدية تبعها الحصول على أعلى سعرا وت

 .والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 01/04/2026 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 01/06/2026 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 01/06/2026 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خمسة عشر يومةا  مةن تةاريخ إشةعار خلال 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهاا فإن لم 

يراجةةع يرسةةل لةةه إشةةعار نهةةائيا ويعطةةي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مةةن تةةاريخ تسةةليم العقةةار بموجةةب محضةةر  بداية سريان مدة العقد

ا ة/ البلدية والمستثمرتسليم موقع من الأمان

محضةةر  وإذا لةةم يةةتم توقيةةع المسةةتثمر علةةى

تسةةليم العقةةار يةةتم إشةةعاره خطيةةا  وتحسةةب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 .مقدمة .1

 
لبببل ستفسبببتعفرير عبببر  ريببب  عةفبببح ع فنة سبببح بببر  بببر   بلديبببح فظة قبببح  لببب  غببب  تر

 (تشةةةغيل وصةةةيانة مركةةةز رياضةةةيسنشبببة  )تتبببر ير ف  ببب  ف  ببب   ستفنة سبببح ستتوتر نيبببح
 ستتببببر ت  بببب   ستفر قببببح  ببببر ورسسببببح ستشببببر    ستف س ببببلة     بببب  ستتلة ببببية ستفبينببببح

 فرسعةتهبببببة عنبببببد تقبببببدي   بهبببببة ستفعل فبببببة  ستتبببببر ي ببببب  علبببببل ستفسبببببتعفرير ستظة بببببح 
 ستفنة سح.ع ة سته  تهذه 

بةتفسبببببتعفرير ستقبببببرس   ستفترنيبببببح  ستد يقبببببح تلورسسبببببة  تلتعبببببر  علبببببل  ستبلديبببببح تهيببببب  
 ستفسببببتعفر  ستتزسفببببة   تلعقببببد نيببببح  ست  سنبببب  ستقةن  ستلنيببببح سلاشببببترس ة   ستف س ببببلة  

 ستفتةظبببح بفبببة يفونبببق فبببر تقبببدي  ع بببة  فبببدر ل يتبببي  تبببق ستلببب ز بةتلر بببح سلاسبببتعفةريح 
 .أهدس هة تلبلديح يظق  

 ترظببببب  س فةنبببببح ببببببةترد علبببببل أيبببببح سستلسبببببةرس  أ  سستي بببببةظة  فبببببر ستفسبببببتعفرير 
  يفوبببببببر تلفسبببببببتعفرير تقبببببببدي  سلاستلسبببببببةرس  أ  ستفنة سبببببببح ستبببببببرسغبير  بببببببر د ببببببب ة 

 سلاستي ةظة  بإظدى ست رق ستتةتيح:
 

 إدسر  سلاستعفةر بفبنل بلديح فظة قح  ل   . . ستت  ق إتل1
سستلسةر بفن ح سلاستعفةر  ر ستفدر ستسع ديح  ر  عبر سترسب  ستف    سدنةه ف  . تقدي  2

 . ر ر  ذور سس   ر   ستلر ح
furas.momra.gov.sa 
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  وصف العقــار .2
   

 



  

 

 وصف العقار .2
 انشاء وتشغيل وصيانة مركز رياضي النشاط

 ملعب رياضي –مسبح  –صالات رياضية مغلقة  مكونات النشاط

 السهول /الحي قلوة  /المدينة ارـع العقـــموق

 طريق الملض فهد الشارع

حسب  رقم العقار رقم المخطط

 الكروكي

 عقارـالــدود ح

 

 12عرض  شارعشمالا  :

 15عرض شارعجنوبا  :

 مواقفشرقا  :

 10عرض  شارع غربا  :

 ارض فضاء  نوع العقار

 1752 مساحة الأرض

 حسب ضوابط واشتراطات البناء في المنطقة مساحة المباني

 حسب ضوابط واشتراطات البناء في المنطقة عدد الأدوار

      فعةيير و د ستبنة  ستسع دي ظس  سشترس ة  ست زسر  () رسةنر نوع البناء

 

 :بيانات أخرى
  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس

دراسة وافيه بم وروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يقكافة الجوانب الخاصة بالش
 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.ووشاملة وتصور كامل عن الموقع 

  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل
  .الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسةالخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى 

  يجب على المستثمر الالتزام بتوزيع الموقع العام والأنشطة التي سيضعها بالمشروع كما يجب التقييد
بالحد الأدنى للمساحة والخاصة بكل نشاط حسب الأنظمة واللوائح الخاصة بذلض مع مراعاة نسبة 

ويجب توزيع الأنشطة وفق أعلى المعايير التخطيطية ومناسبة جميع البناء المسموح بها داخل الموقع 
وفق ما جاء بالاشتراطات الصادرة بالقرار الوزاري رقم  الأنشطة وملائمتها مع بعضها البعض

 4100128804 ) 
هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم 11/04/1441وتاريخ 

هـ  وكافة الاشتراطات المحدثة الصادرة عن وزارة 11/04/1441( وتاريخ 4100130682 
 البلديات والإسكان .

  في  إلزام المستثمر بإضافة أي مكون من مكونات النشاط للمشروع في حال رغبتها ذلض للبلديةيحق
 أي وقر طيلة مدة العقد

 أخذ  ضرورةبعد اعتماد التصميم  في حال رغبة المستثمر إضافة أي عنصر لمكونات المشروع
 .البلديةالموافقة الخطية المسبقة من 

  طوال مدة العقد.  الموقعالمستثمر ملتزم بتشغيل وصيانة كامل 
  على المستثمر معالجة تلض  المشروع ويجبلا يؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ

 .لزمة بذلضالاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير م
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم اشتراطات دخول المنافسة .1
 

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

إنشةاء وتشةغيل المراكةز  لخبرة في مجةال ذات ايحق للمؤسسات والشركات  1/  1/  3
ما عدا الممنةوعين مةن التعامةل نظامةا أو التقدم في هذه المنافسةا ( الرياضية

اسةتبعاد الةذين  للبلديةبحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعاملا ويحق 
لا تنطبق عليهم الشروط أعلاها ومن لها لةديهم مسةتحقات متةأخرةا أو كةانوا 

فةةي سةةداد الأجةةرة عةةن موعةةدها بعةةد رفعهةةا لةةوزير البلةةديات  ممةةن يتةةأخرون
 والإسكان والموافقة على استبعاده.

 يسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/  1/  3
 

 لغة العطاء: 2/  3

 ىفي المملكة العربية السعودية فعلةما كانر اللغة العربية هي اللغة الرسمية ل 1/  2/  3
التعامةةةل بهةةةا فةةةي جميةةةع المكاتبةةةات المتعلقةةةة بهةةةذا مقةةةدم العطةةةاء الالتةةةزام ب

وبياناتةه ويسةتثني مةن ذلةض  مرفقاتةهابما في ذلةض العطةاء وجميةع  المشروعا
الكتالوجةةةات الخاصةةةة بالمعةةةدات والأجهةةةزة التةةةي يجةةةوز أن تكةةةون باللغةةةة 

 الإنجليزية.
في حال التقةدم بمسةتند بةأي لغةة أخةرى غيةر العربيةة يةتم ترجمتةه إلةى اللغةة  2/  2/  3

العطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص  طريق مقدمة عن العربي
 العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

عبر بوابة الاستثمار فةي المةدن السةعودية تقُدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية 
يةتم اء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيةا ا وفي حال تعذر تقديم العط"فرص"

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فةتح المظةاريف المعلةن عنةه فةي تقديم بلاغ دعم فني و
المنافسة الإلكترونية داخل ظةرف مختةوم بالشةمع الأحمةر ويكتةب عليةه مةن الخةارج اسةم 

ك  مع تقديم ما يثبر سداد قيمة المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفا
 إدارة الاستثمار بمبنى بلدية محافظة قلوة. الكراسة بمقر

 

 موعد تقديم العطاءات: 4/  3

ولةن يقبةل أي عطةاء يةرد بعةد   01/06/2026يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصةاه 

 هذا الموعدا أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 

 موعد فتح المظاريف: 5/  3

 . 01/06/2026ا الموافق  الاثنينهو يوم د لفتح المظاريف الموعد المحد

 

 تقديم العطاء: 6/  3

إرفةةاق كةةل المسةةتندات  الإلكترونيةةةا ويةةتميقٌةةدم العطةةاء عةةن طريةةق المنافسةةة  1/  6/  3
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا .

 فنيةةافي حال تعذر تقةديم العطةاء عةن طريةق المنافسةة الإلكترونيةة لأسةباب  2/  6/  3
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنةه داخةل ظةرف يقدم 
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مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المسةتثمر 
 وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاك  مع تقديم ما يثبر سداد قيمة الكراسةا 
 مةةع ضةةرورة قيةةام المسةةتثمر بتقةةديم بةةلاغ مةةن خةةلال التواصةةل مةةع مركةةز

أو عةةةةةن طريةةةةةق البريةةةةةد الالكترونةةةةةي  199040الةةةةةرقم  الاتصةةةةةال علةةةةةى
inv@momra.gov.sa     وتقديم ما يثبر ذلض عند تقديم العطاء ورقيا. 

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفةق بالدقةة اللازمةةا وذلةض طباعةة  3/  6/  3
شروط أو كتابة بالمدادا والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة ال

 والمواصفات وملحقاته.
يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسةتثمر نفسةها  4/  6/  3

أو الشةخص المفةوض مةةن قبلةها وإذا قةةدم العطةاء مةن شةةخص مفةوض يجةةب 
إرفةةاق أصةةل التفةةويض مصةةدقا مةةن الغرفةةة التجاريةةةا أو مصةةحوبا بوكالةةة 

 شرعية.
 
 

 كتابة الأسعار : 7/  3

 د إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:يجب على المستثمر عن
ولا  أن يقةةدم السةةعر بالعطةةاء وفقةةا  لمتطلبةةات كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات 1/  7/  3

يجوز له إجراء أي تعديل أو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشطب بنةد مةن بنةود 
 .المنافسة أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلض

 روفا ( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة  ح 2/  7/  3
لا يجوز للمستثمر الكشطا أو المحوا أو الطم ا وأي تصحيح أو تعديل في  3/  7/  3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابتةه مةن جديةد بةالحروف والأرقةاما والتوقيةع 
 عليه.

 
 مدة سريان العطاء: 8/  3

 لديةةوللبيوما  من التاريخ المحدد لفةتح المظةاريفا  تسعونيوما (  90مدة سريان العطاء  
الحةةق فةةي طلةةب مةةد سةةريان العطةةاء إذا مةةا اقتضةةر الضةةرورة ذلةةضا ويبقةةى العطةةاء نافةةذ 

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقر تقديمها وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 

 الضمان: 9/  3

( مةن قيمةة %25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عةن  دم ــيجب أن يقُ 1/  9/  3
البنةض دى ـةـضةمان مةن بنةض معتمةد لويقدم في شكل خطةاب  العطاء السنويا

السةةعوديا وأن يكةةون غيةةر مشةةروطا وغيةةر قابةةل ل لغةةاءا وأن  المركةةزي
دون الحاجةةة إلةةى إنةةذار أو  االبلديةةةون واجةةب الةةدفع عنةةد أول طلةةب مةةن ـةةـيك
( 90 ل ــكما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تق ام قضائيــحك

 ا وقابلا  للتمديد عند الحاجة.اريفيوما  من التاريخ المحدد لفتح المظ
اب الضةةمانا أو تكةةون قيمةةة ـةةـاء لا يرفةةق بةةه أصةةل خطـةةـل عطـةةـيسةةتبعد ك 2/  9/  3

ا أو يكون خطاب الضمان ( من قيمة العطاء السنوي%25 الضمان أقل من 
مقةةدما بغيةةر اسةةم المسةةتثمرا ولةةي  للمسةةتثمر الحةةق فةةي الاعتةةراض علةةى 

 الاستبعاد.
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 ن:موعد الإفراج عن الضما 10/  3

يةةرد الضةةمان لأصةةحاب العطةةاءات غيةةر المقبولةةة فةةور البةةر فةةي المنافسةةة بالترسةةية علةةى 
العةرض المناسةبا كمةةا يةرد لصةةاحب العطةاء المقبةول فةةور تسةديد أجةةرة السةنة الأولةةى و 

 توقيع العقد.
 
 
 

 مستندات العطاء : 11/  3

 -يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
 
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرا أو ممن يفوضه لذلضا مع إثبةات  1/  11/  3

 تاريخ التوقيع.
تفةةويض أو توكيةةل داخةةل بوابةةة فةةرصا وذلةةض إذا قةةام بةةالتوقيع علةةى العطةةاء  2/  11/  3

 ومرفقــاته شخــص غير المستثمر.
 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  3/  11/  3
 المستثمر غير سعودي. صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان 4/  11/  3
 طبقةا للشةروط  البنض المركزي السعودي خطاب ضمان من بنض معتمد لدى 5/  11/  3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول إذا كان المستثمر شةركة أو  6/  11/  3

 مؤسسة.
صةةورة مةةن شةةهادة الاشةةتراك فةةي الغرفةةة التجاريةةة سةةارية المفعةةول إذا كةةان  7/  11/  3

 مر شركة أو مؤسسة.المستث
صةةورة مةةن الشهةةـادة الصةةـادرة مةةن التأمينةةـات الاجتماعـيةةـة يثبةةـر فيهةةـا أن  8/  11/  3

الشـركـة/المؤسةةةةـسة المتقدمةةةةـة مسةةةةجلة فةةةةي المؤسسةةةةة العامةةةةة للتأمينةةةةات 
الاجتماعية وانها قامر بجميةع التزاماتهةا تجاههةا أو إرفةاق مةا يثبةر أنهةا لا 

 تخضع لأحكام هذا النظام.
 الالتزام بالسعودة. نسخة من شهادة 9/  11/  3
 الرقم الضريبي للمنشأة 10/  11/  3
 أي مستندات أخرى تطلبها بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص". 11/  11/  3
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .3

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:1/4

دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقةةا  مقدم العطاءعلى 

وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتا وعدم الالتزام بةذلض المالي  وإعداد العرض

 المقدم. في استبعاد العطاء انةللأميعطي الحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:2/4

فةي حالةة غمةوض أو عةةدم وضةوح أي بنةد مةةن بنةود المنافسةةا يجةةب علةى مقةدم العطةةاء  

خطي ةا للحصةول علةى الإيضةاح الةلازم قبةل تقديمةه لعطائةها وذلةض  البلديةةالاستفسار من 

 البلديةةمحدد لتقةديم العطةاءاتا وسةتقوم بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي ال

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسةة الشةروط والمواصةفات فةي موعةد 

أقصاه عشرة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفا ولن يعول على أية استفسارات أو 

ع عةةةن طريةةةق الموقةةة الاستفسةةةاراتإجابةةةات شةةةفويةا كمةةةا يمكةةةن لمقةةةدم العطةةةاء تقةةةديم 

( أو عةةةةن طريةةةةق تطبيةةةةق الأجهةةةةزة الذكيةةةةة " Furas.momra.gov.saالالكترونةةةةي  

 فرص".

 

 معاينة الموقع:3/4

على مقدم العطاء وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة الموقع محةل المنافسةة معاينةة تامةة نافيةة 

تراطات للجهالةا وفق حدوده المعتمدةا وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة به والاش

والارتدادات والأنظمة المعمول به بالمنطقةةا والتعةرف علةى كافةة الاشةتراطات ذات العلاقةة 

قبل التقدم بعطاءه ويعتبر مقدم العطاء قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطةاءها بحيةلا لا 

 يحق له لاحقا  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص الموقع والأعمال المتعلقة به.
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .4

 ـــظاريفقبــــل وأثناء فتــــــح المـــــ
 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا  إلغاء المنافسة للبلدية يحق

. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل أو لدواعي التخطيط اقتضر المصلحة العامة ذلض

بموجب خطاب أو إخطار إلى ملحقاتها والمواصفات ولمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط 

جميع الشركات أو المؤسسات التي قامر بشراء كراسة الشروط والمواصفاتا وذلض قبل فتح 

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به  المظاريفا

 جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 5/2

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعر الضرورة إلى ذلضا وإذا  للبلديةيحق  

إلكترونيا  عبر بوابة الاستثمار في جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل  ستخطر البلديةتقرر ذلض فإن 

 المدن السعودية "فرص".

 

 العطاء: سحب 5/3

 ب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.لا يحق للمستثمر سح 

 

  العطاء: تعديل 5/4

مةن  ادعةاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمها ولةن يلتفةر إلةى أي  

 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/5

وعد المحددا ويجب أن حضور جلسة فتح المظاريف في الم مندوبةيحق للمستثمر أو  

يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسيةا مصحوبا  بوكالة شرعية 

لا يحق الاعتراض لمن لم  التجاريةأو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة 

 يحضر الجلسة.

 

 

 سرية المعلومات: 5/6

المسةةتثمرين عةةن طريةةق المنافسةةة الإلكترونيةةة تتمتةةع جميةةع المعلومةةات والمسةةتندات المقدمةةة مةةن 

ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فةتح المظةاريف  السريةابكامل 

 .البلديةوذلض من قبل المخول لهم نظاما  لدى 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5
 

 الترسية والتعاقد:
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  1/  1/  6

الاستثمار لدراستهاا وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو 
 المفاوضة.الإلغاء أو 

خلال خمسة عشر  البلديةيتم إخطار من رسر عليه المنافسة لمراجعة  2/  1/  6
يوما  من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءاتا وإذا لم يراجع خلال هذه 
المدةا يرسل له إخطار نهائيا ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرىا 

اء حقه في بعد المدة الإضافية يتم إلغ البلديةوفى حالة تخلفه عن مراجعة 
 التأجير ومصادرة الضمان.

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على  للبلديةيجوز  3/  1/  6
صاحب العطاء الثاني بنف  قيمة العطاء الأولا الذي رسر عليه المنافسة 

 إن لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
ى عرضان التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساو للبلديةيجوز  4/  1/  6

أو أكثر وكانا أعلى العروضا أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو 
 تحفظاتا أو إذا كانر العروض غير مناسبة ماليا .

يجوز للجنة الاستثمار حسب الصلاحيات المخولة لها بموجب لائحة  5/  1/  6
البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  بالعقاراتالتصرف 

هـ التوصية بإلغاء المنافسة العامة في 29/06/1441( وتاريخ 40152 
 أي من الحالات الآتي بيانها:

 الأولى: إذا اقتضر المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار. -
 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -
 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -

وكان  رأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروعفي حالة ط 6/  1/  6
إعادة ما دفعة  البلديةفإن على  العائق بسبب البلدية وثبر ذلض نظاما  

أو العقد وفي هذه  المنافسةالمستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء 
الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع بعد 

دة سنوات انقضاء العقد ونسبة اهلاك المباني ا وإعادة القيمة احتساب م
الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية 

وزير الشؤون البلدية والقروية   في بما جاء بتعميم سمو  وذلض إعمالا  
هـ الخاص بوجود عوائق تحول 1/6/1435( في 28651رقم   حينه(
وعلى المستثمر أن يقبل بذلض وبمجرد دخوله  العقد أو المشروعتنفيذ  دون

أنه أطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات  المنافسة
 . قبل وبعد ذلض

 
 تسليم الموقع: 6/2

للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع مةن الطةرفينا  يتم تسليم الموقع 1/  2/  6
يحةول  البلديةم يكن هناك عائق لدى وذلض بعد توقيع العقد مباشرة ما ل

وبشةةرط ألا تزيةةد المةةدة مةةن تةةاريخ توقيةةع العقةةد وتةةاريخ  ذلةةضادون 
 الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المسةتثمر عةن التوقيةع علةى محضةر تسةلم الموقةع تقةوم  2/  2/  6
عنوانةها وتحسةب بدايةة بإرسةال إشةعار خطةى للمسةتثمر علةى  الأمانة

 مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .6

 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7 

( يرهاوغ........ هاتف صحيا صرف مياها كهرباءا  الخدمات توصيل المستثمر يتولى

 كما بذلضا المرتبطة والرسوم التكاليف كافة ويتحمل الخاصةا مسئوليته على للموقع

 الأخرىا الخدمات وكافة الصحي والصرف والماء الكهرباء استهلاك يتحمل تكاليف

 الصلةا ولا ذات والجهات بالبلدية المعنية الإدارة مع ذلض في ينسق أن المستثمر وعلى

التزامات في حال تأخر المستثمر في إيصال الخدمات أو عدم أية  البلديةيترتب على 

 توفرها أو أية عقبات يواجهها حيال ذلض.

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7 

 ل نشاء المختلفة المراحل متضمنا   للتنفيذا زمنيا   برنامجا   للبلدية يقدم أن المستثمر يلتزم 

ستثمارية المطلوبة بالنسب المحددة وكافة الأنشطة الا المركز الرياضي الخاصة والتشغيل

المحددةا مع  والمدة البلدية من المعتمدة والمواصفات للمخططات وفقا   والمقررة نظاما  

ضرورة أخذ الموافقات الخطية المسبقة من قبل الإدارة العامة للاستثمارات بالأمانة على 

 كافة أعمال الإنشاءات والتصاميم بمختلف أنواعها.

 

 والجهات ذات العلاقة: البلديةلموافقات والتراخيص من الحصول على ا 3/  7 

الحصول  قبل( انشاء وتشغيل مركز رياضي مشروع يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 . الجهات الأخرى ذات العلاقةكافة و البلديةعلى الموافقات والتراخيص من 

 

 :تنفيذ الأعمال 4/  7 

إلى أحد المكاتب الاستشارية  يجب على المستثمر أن يسند مهمة تصميم المشروع 1/  4/  7

 وزارة البلديات والإسكان.المعتمدة والمؤهلة لدى 

إلى مقاول لديه خبرة  إنشاء كامل المشروعأن يسند مهمة  على المستثمريجب  2/  4/  7

 .وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من  يقدم شهاداتأن  على المستثمريجب  3/  4/  7

مع ضرورة إلزام  لجهات المختصة تثبر حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.ا

المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني والإنشاءات 

َ لقرار مجل  الوزراء رقم   ( وتاريخ 509الهيكلية بعد استخدامهاا وذلض وفقا

 .للبلدية ادة هـا وتقديم صورة طبق الأصل من الشه21/09/1439

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي  مسؤولية 5/  7 

مكتب هندسي  الموقع إلىمهمة الإشراف على التنفيذ لكامل  يسند المستثمريجب أن 

استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من 

 واجباته:

 لمقاول.الاشتراك في تسليم موقع المشروع ل .1

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع  .2

يكون موجودا بها والمقترحات  ملاحظاتبأي  البلديةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 .الملاحظاتالخاصة بمعالجة 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. .3

المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوما والتي تساعد على إتمام العمل توجيه  .4

 على الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات  .5

 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذا وإبداء التوصيات اللازمة لحلها .6

والتي من شأنها تلافي  المشروعاغييرات والتعديلات غير الجوهرية في إجراء الت .7

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةا بشرط ألا تتسبب في أية زيادة  المشكلاتا

عليها مسبقاا  البلديةفي تكلفة المشروع أو توفير على المقاولا وأن يتم أخذ موافقة 

على  البلديةاليف يتم أخذ موافقة أو نقص في التك ضروريةاوعند حدوث زيادة 

 الوفر على المقاول. الزيادةا وخصم

 

 في الإشراف على التنفيذ: البلديةحق  6/  7 

الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  للبلدية 1/  6/  7

المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط 

والتراخيص من الجهات ذات  البلديةمخططات المعتمدة من وال والمواصفات

 العلاقة.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/  6/  7

 تركيبه وتنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لتصاميم إلا بعد ا جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/  6/  7

 البلديةوفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم  االبلديةموافقة 

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية 

 والترخيص اللازم.

ليقوم  االبلدية للمشروع بإشعار يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء 4/  6/  7

بالمعاينةا وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للمواصفات  ةالبلديمهندس 

 والجهات ذات العلاقة. البلديةوالمخططات المعتمدة من والشروط 

الحق الكامل في التفتيش على الموقع في أي وقر خلال مدة العقدا  للبلديةيكون  5/  6/  7

مه وذلض بهدف متابعة الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التزا

كما يلتزم المستثمر  واللوائحابتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات 

بالدخول أو الجهات الحكومية الأخرى  البلديةبالسماح للشخص المفوض من 

 .والتفتيش على المنشآت

 ASيلتزم المستثمر بتسليم نسخة من المخططات لما تم تنفيذه حسب الطبيعة  6/  6/  7

built للبلديةفات والشروط والمواص. 

 



  

 

 

 

 

 استخدام الموقع للغرض المخصص له: 7/  7 
و الةذي خصةص مةن أجلةه فةي إعةلان  م العقار لغير النشاط الاستثماريلا يجوز استخدا

 المنافسةةة  العامةةة والةةوارد بمكونةةات النشةةاطا وفةةي حالةةة رغبةةة المسةةتثمر تغييةةر النشةةاط

ع المصةةلحة العامةةة بسةةبب تغيةةر أوضةةاع السةةوق ا وتوافةةق ذلةةض مةة الاسةةتثماري بالحديقةةة

ومصلحة التخطيط ا فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة الاستثمار ا وفةي حةال قبةول 

المستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الةوزير قبةل اتخةاذ القةرار بالسةماح بتغيةر 

وزاري النشاط  ا شريطة أن تكون متوافقة مةع ضةوابط تغيةر النشةاط الصةادرة بةالتعميم الة

 هـ.22/02/1443وتاريخ  4300101224رقم 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7 

الحصول للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمستثمر تأجير الموقع أو جزء منها ولا 

والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها ا البلديةعلى موافقة خطية من 

نطبق على المتنازل له نف  شروط المستثمر الأصليا وفي حال تمر على أن ت للموقف

بالتأجير على الغير يلتزم المستثمر بأن يقوم بإبرام عقد إيجار مع المستأجر  البلديةموافقة 

 البلديةمن الباطن وفقا  للاشتراطات المحددة بكراسة الشروط والمواصفاتا وعليه تزود 

المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرف الأول  بنسخة من تلض العقود على أن يظل

عن مخالفة نصوص العقدا وفي جميع الأحوال تنتهي العقود المبرمة بين المستثمر 

 .والبلدية والمستأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر 

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7 

حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدا وفي 

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرا أما إيجار السنوات 

التاليةا فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريها وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

وفق ضده جراءات النظامية السداد يتم اتخاذ الاالتزام المستثمر بحالة عدم  الإيجاريةا في

ما جاءت به المادة السادسة والاربعون "الفصل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام 

والمفسرة ها 24/02/1439وتاريخ  901إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم 

( 68م/إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم   بعدها بنظامالثالثة عشر وما  للمادة

 ا وما يسٌتجد عليهما من تعديلات أو قرارات لاحقة.هـ. 18/11/1431وتاريخ 

 
 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7 

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي 
فة الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضا

حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في 
المملكة العربية السعوديةا على أن يكون سدادها في وقر سداد الإيجار السنويا وفي حال 
التأخير في سدادها يتم اتخاذ نف  إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود 

 العقد. 
 
 
 
 
 



  

 

 
 

 بات السلامة والأمن:متطل 11/  7 
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 أو أضرار وقوع لمنع اللازمة والاحتياطات الإجراءات كافة اتخاذ 1/ 11/  7
 .والخاصة العامة الممتلكات أو الأعمالا أو الأشخاصا تصيب حوادث

 متطلبات وتوفير المروريةا الحركة إعاقة أو الطرقا شغل عدم 2/ 11/  7
 للحوادث المركبات أو ارةالم تعرض تمنع التي والسلامة الحماية

 .والأضرار

 الوفاةا حوادث كافة عن كاملة مسئولية مسئولا   المستثمر يكون 3/ 11/  7
 قيامهم أثناء والموظفين العمال من بأي تلحق قد التي العمل وإصابات
 باحتياجات التزامه عدم نتيجة المركباتا أو بالمارة تلحق أو بالعملا
 أو والمطالباتا التعويضات كافة حدةو ويتحمل العملا تأدية أثناء السلامة

 .ذلض عن مسئولية أدنى للبلدية ولي  أخرىا تكاليف أي

 .الحريق مكافحة طرق توضح إرشادية لافتات وضع 4/ 11/  7

 .الطوارئ عند المكان إخلاء كيفية توضح إرشادية لافتات وضع 5/ 11/  7

 الدفاع تعليمات حسب المناسبين والحجم بالعدد الحريق طفايات توفير 6/ 11/  7
 إجراء ومواعيد الصلاحية تاريخ توضح بطاقة عليها تثبر أن ىعل المدنيا

 .وتجهيزاتها المباني مرافق بجميع وذلض عليهاا الدورية الاختبارات

 ممرات بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق الإضرار عدم 7/ 11/  7
 أي حدوث حال أصله إلى الشيء وإرجاع المجاورينا أو وغيرها المشاة
 على الهندسي الإشراف ضرورة مع وتأمينهاا الحفر جوانب وسند تلفيات
 .الأعمال كافة

 بالمرسوم الصادر العامة المرافق حماية بنظام ورد بما الالتزام 8/ 11/  7
 .وتعديلاته هـ20/12/1405 وتاريخ( 62/م  رقم الملكي

يجب على المستثمر الالتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية  9/ 11/  7
الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن الملاهي الواجب توافرها في ملاعب 

وألعاب الأطفال الصادرة بقرار صاحب السمو الملكي وزير الداخلية 
هـ وما 24/4/1410د ف في /2ب/و//10ورئي  مجل  الدفاع المدني رقم 

 يستجد عليها من تعديلات.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7 

ا وفي هذه الحالة يتم تعويض لدواعي التخطيط أو العقد للمصلحة العامة إلغاء للبلديةيحق  
المتبقية من تاريخ إلغاء  الإيجاريةالمستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقعا وإعادة القيمة 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 

 



  

 

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  13/  7 

بإشعار المستثمر  البلديةتقوم  بثلاثة أشهرلعقد قبل انتهاء مدة ا  1/  13/  7
بموعد حضوره لتسليم الموقعا وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع 
غيابياا وإشعار المستثمر بذلضا والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية 

 .البلديةعلى 

بعد انتهاء مدة العقد ستؤول ملكية الموقع وجميع المنشآت  2/  13/  7
وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر  البلديةلى المقامة عليه إ

ا كما يلتزم المستثمر للبلديةستؤول ملكيتها  البلديةبإضافتها بعد اعتماد 
ومن  فللبلديةبحالة جيدة وفي حال وجود ملاحظات  للبلديةبتسليم الموقع 

الإصلاحات اللازمة والإ  ي ذلض حق تكليف المستثمر بإجراءيمثلها ف
رائها بنفسها أو بواسطة من تراه على أن يتحمل المستثمر نفقة قامر بإج

 تلض الإصلاحات.

مطالبة المستثمر بالبقاء بالموقع محل العقد لحين  للبلديةيحق  3/  13/  7
 الانتهاء من إعادة الطرح والترسية على ألا تزيد مدة التمديد عن سنة.

بإشعار المستثمر  البلديةفي حال تم طرح الموقع ستقوم  4/  13/  7
سة الخاصة بالمشروع على بوابة الاستثمار في المدن السعودية" بالمناف

 فرص" حتى يتسنى له التقدم في المنافسة.

 فسخ العقد: 14/  7 

في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقهةا مةن ضةرر بسةبب  البلديةفسخ العقد مع بقاء حق  للبلديةيحق 

 ذلض في أي من الحالات التالية:

تنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح إذا تأخر المستثمر عن البدء في ال 1/  14/  7

 بها.

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقدا أو قام بتأجير  2/  14/  7

ا وذلض البلديةالنشاط كليا  أو جزئيا ا أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 

بعد إنذاره لتصحيح الوضعا ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره 

 بالإنذار.

الواردة بالكراسة  إذا أخل المستثمر بأي من أحكام العقد أو الشروط والمواصفات 3/  14/  7

أو الشروط والمواصفات الصادرة من الجهات ذات العلاقة والمتعلقة بنشاط 

ا 15لتصحيح الوضع خلال   البلديةولم يتجاوب مع  المنافسة ( خمسة عشر يوم 

 من تاريخ إخطاره بالإنذار. 

( خمسة 45في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارها ومضى  إذا تأخر  4/  14/  7

( يوم عملا 30ومدته   وأربعون يوما  من تاريخ إخطاره بالأشعار الأول

وفقا  لنظام إيرادات الدولة  عمل يومخمسة عشر  (15  نذار النهائي ومدتهوالإ

 ولائحته التنفيذية وما يسٌتجد عليهما من تعديلات.

أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير إذا ثبر  5/  14/  7

 للحصول على العقد.  البلديةمباشر في رشوة أحد موظفي 

إذا أفل ا أو طلب إشهار إفلاسها أو ثبر إعسارها أو صدر أمر بوضعه تحر  6/  14/  7

 الحراسةا أو جرى حل الشركة وتصفيتها.

ين من وفاته بطلب للاستمرار إذا توفى المستثمرا ولم يتقدم ورثته خلال شهر 7/  14/  7

 في تنفيذ العقد.

 أحكام عامة: 15/  7 



  

 

 للبلديةملض  يالمنافسة هجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  1/  15/  7

 بمجرد تقديمها.

بالتعويض عما تحمله من  البلديةوع إلى ــق في الرجــلي  للمستثمر الح 2/  15/  7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على  تخضع هذه المنافسة 3/  15/  7

 وجه خاص:

 التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي لائحة 

هـ وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441في  40152الكريم رقم  البرقي

وتاريخ  4100561883الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 ذات الصلة. تيم والقراراهـا والتعام22/12/1441

  دليل عقود تنفيذ الحدائق الصادر بالقرار الوزاري رقم

هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل 11/04/1441( وتاريخ 4100128804 

( وتاريخ 4100130682الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم  

 هـا وما يستجد عليه تعديلات.11/04/1441

  رة بالقرار الوزاري رقم الصاداشتراطات الانشطة الترفيهية

بتعميم   للأمانة هـ والمبلغة 11/04/1441( وتاريخ 4100128804 

( وتاريخ 4100130682وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم  

 وما يسٌتجد عليها من تعديلات. هـ11/04/1441

  اشتراطات الأنشطة التجارية الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان

 ها من تعديلات.وما يستجد علي

 ي حكمها  الكوفي شوب( ف الاشتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم وما

( وتاريخ 4100128804الصادرة بالقرار الوزاري رقم  

هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية 11/04/1441

 هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكلف رقم  

 لدية الصادرة بقرار مجل  الوزراء رقم لائحة الغرامات والجزاءات الب

هـا والقرار الوزاري رقم 05/02/1442( وتاريخ 92 

هـ المبلغ به القواعد التنفيذية 12/03/1443( في 4300204526 

للائحة الجزاءات عن المخالفات البلديةا وجدول الجزاءات عن 

( 1/4400905854المخالفات البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم  

هـ وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل 26/11/1444تاريخ و

 مدة العقد.

  اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير

( وتاريخ 1/4200049475البلديات والإسكان رقم  

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442

المستثمر ويتم تسليمها  يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم 4/  15/  7

 بعد سداد كافة الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة. للبلدية

  



  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 المملكة العربية الســــعودية 
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 الخاصةالاشــــتراطات  .8
   

 



  

 

 الاشتراطات الخاصة .7

 مدة العقد:

من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقارا تبدأ اعتبارا  سنة( خمسة وعشرون سنة(   25 مدة العقد 

أو من تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقارا وفي 

قيع العقد يتم حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار أكثر من شهر من تاريخ تو

 إرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه.

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2

 الموقةعللتجهيةز والإنشةاء لكامةل العقد  ( من أصل مدة%10 منح المستثمر فترة يٌ  1/  2/  8

 وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة.  انشاط الاستثماري المطلوب وكذلض ال

ت والمخططةةات والتصةةاميم واعتمادهةةا مةةن يلتةةزم المسةةتثمر بإنهةةاء كافةةة الرسةةوما 2/  2/  8

 خلال تلض الفترة. البلدية

فةةي هةةذه  -إذا لةةم يكمةةل المسةةتثمر إنشةةاء المشةةروع كةةاملا  خةةلال تلةةض الفتةةرة فعليةةه  3/  2/  8

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة. -الحالة 

 النشاط الاستثماري المسموح به: 8/3 

 والإنشةاء حسب الفكرة التصميمية لأعمال التطوير موقعكامل الإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار 

  البلديةمن باعتمادها التي سيقوم بها المستثمر 

 الداخلية:اللوحات الإعلانية  8/4

 البلديةةشريطة أخذ الموافقة الخطية المسةبقة مةن إقامة لوحات إعلانية للمستثمر  يجوز 1/  4/  8

إطلالةةة خارجيةةة علةةى  ألا تكةةون ذاتوالجهةةات ذات العلاقةةة وفةةي حالةةة الموافقةةة يجةةب 

مةةةع الالتةةةزام ومقاسةةةات اللوحةةةات مةةةع حجةةةم  الشةةةارع مةةةع مراعةةةاة أن تتناسةةةب أعةةةداد

بةةةةةالقرار الةةةةةوزاري رقةةةةةم باشةةةةةتراطات اللوحةةةةةات الدعائيةةةةةة والإعلانيةةةةةة الصةةةةةادرة 

هةةـ والمبلغةةة لنةةا  بتعمةةيم وكيةةل الةةوزارة 11/04/1441( وتةةاريخ 4100128804 

والمحدثةة  هةـا 11/04/1441( وتةاريخ 4100130682للشئون الفنية المكلف رقم  

كمةةةا يلتةةةزم  اهةةةـ .28/07/1443وتةةةاريخ  1/430054467بةةةالقرار الةةةوزاري رقةةةم 

وحةةال تغييةةر مقةةدارها للوحةةات وفةةق المعمةةول بةةه المسةةتثمر بسةةداد الرسةةوم الإعلانيةةة 

 بموجب ما سيصدر بشأنها من أنظمة وتعليمات سواء كان التغيير بالزيادة أو النقصان

 م المستثمر كما يلتز

يلتةةزم المسةةتثمر بتطبيةةةق اشةةتراطات اللوحةةةات التجاريةةة العامةةةة للمشةةاريع الصةةةادرة  2/  4/  8

سةتجد هةـ ومةا يُ  26/02/1442( وتةاريخ 1/4200079475بالتعميم الوزاري رقةم  

 عليها من تعديلات مستقبلية

 التزامات عامة: 8/6
ظاميةةة المرتبطةةة بتنفيةةذ كافةةة الأعمةةال والالتزامةةات الماديةةة والنيلتةةزم المسةةتثمر  1/  6/  8

بأعمال الإدارة والتشغيل والصيانة والامن والسلامة ويلتزم بذلض التزامةا كةاملا 
 -أعمةةال التشةةغيل والصةةيانة  - أعمةةال الإدارة  وهةةي الاسةةتثمارخةةلال مةةدة عقةةد 

 -تنفيةذ الأعمةال والخةدمات الأخةرى الداعمةة للتةرويج  -أعمال الامن والسلامة 
تكةةون ضةةرورية لتحسةةين سةةير العمةةل وانتظامةةه أي أعمةةال أو التزامةةات أخةةرى 

( ومةةا تحتاجةةه تلةةض المتطلبةةات مةةن إمكانيةةات بشةةرية وماديةةة البلديةةةطبقةةا  لتقةةدير 
 .بحالة تشغيلية ممتازة طوال مدة العقد الحديقةكون تل

حسةب شةروط  ومرتةادي الحديقةة على المستثمر أن يةؤدى الخدمةة إلةى المنتفعةين 2/  6/  8
 ومواصفات العقد.



  

 

الإشراف والمتابعة الفنية والماليةة والتةي تكفةل حسةن سةير الحديقةة تحديد وسائل  3/  6/  8
 بانتظام.

يلتزم المستثمر بأجراء الصةيانة اللازمةة حيةلا انةه عقةب انتهةاء مةدة العقةد يلتةزم  4/  6/  8
بكامةل حالتةه التشةغيلية فهةذا الالتةزام مةرتبط  البلديةالمستثمر بإعادة الموقع إلى 

ظل يحتى  الموقعء الصيانات الدورية على ارتباطا وثيقا بالتزام المستثمر بأجرا
بحالة جيدة وتجديد وتطوير العناصر التي تستدعى ذلةض حسةب بةرامج الصةيانة 
المنصةةةوص عليهةةةا فةةةي العقةةةد أو مةةةا تقضةةةيه المواصةةةفات الخاصةةةة بالشةةةركات 

 المصنعة أو الصادرة عن الجهات المختصة.
لات المناسةةبة يلتةةزم المسةةتثمر بتعةةين جهةةاز متخصةةص مةةن ذوي الخبةةرة والمةةؤه 5/  6/  8

مةةع ضةةرورة  البلديةةةللأشةةراف علةةى أعمةةال الصةةيانة والتشةةغيل واعتمةةاده مةةن 
التةةةةدريب المسةةةةتمر لأفةةةةراد هةةةةذا الجهةةةةاز علةةةةى أحةةةةدث الأسةةةةاليب الإداريةةةةة 

 والتكنولوجية.
يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانيةة الصةادرة  6/  6/  8

وكةةذلض فيمةةا  حةةات المبةةانيويةةة فيمةةا يتعلةةق بلومةةن وزارة الشةةئون البلديةةة والقر
 .للأنشطة الاستثماريةيتعلق باللوحات الدعائية 

يلتةةزم المسةةتثمر بةةأن يحصةةل جميةةع العةةاملين بالأنشةةطة التةةي لهةةا علاقةةة بالصةةحة  7/  6/  8
العامةةةة علةةةى الشةةةهادات الصةةةحية الواجةةةب توافرهةةةا فةةةي المطةةةاعم والمطةةةابخ 

مةةن وزارة ة حكمهةةا الصةةادروالمقاصةةف ومحةةلات الوجبةةات السةةريعة ومةةا فةةي 
 والإسكان وما يستجد عليها من تعديلات. البلديات

يلتةةزم المسةةتثمر عنةةد تصةةميم مرافةةق المشةةروع المرفقةةة يجةةب مراعةةاة متطلبةةات   8/  6/  8
الأشةةخاص ذوي الإعاقةةة وفقةةا  لمةةا تقةةرره متطلبةةات الخةةدمات البلديةةة بالمعةةاقين 

 .الاسكانبلديات ورة الومتطلبات الوصول الشامل الصادرة عن وزا
يلتزم المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشةغيل علةى نفقتةه الخاصةةا  9/  6/  8

وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون منهاا يضمن مواجهة التشغيل والصةيانة مةع 
الإحلال المستمر والمنتظم للأجزاء التالفةا أو التي انتهةى عمرهةا الافتراضةيا 

 عدم توافر قطع الغيار والمستلزمات.بما يضمن عدم حدوث توقف عن العمل ل
مةةن أن مفةةاهيم تصةةميم الموقةةع ونمةةوذج تشةةغيل  المسةةتثمرين التأكةةديتعةةين علةةى  10/  6/  8

 .البلديات والإسكانالموقع متوافق مع كل من لوائح البناء في وزارة 
والةذي يقومةون بةالتفتيش علةى منسةوبي البلديةة يلتزم المستثمر بالتعاون التام مةع  11/  6/  8

صحة تقارير الأداء التي يرفعها المستثمر مةع الالتةزام الكامةل الموقع للتأكد من 
بضرورة تنفيذ كافة الملاحظةات المطلوبةة وفةى عةدم الالتةزام سةوف يةتم توقيةع 

 الغرامات.
يلتةةزم المسةةتثمر بعةةدم ادخةةال أي تعةةديلات أو إضةةافات أو تركيبةةات ثابتةةة بةةدون  12/  6/  8

زة تمةر الموافقةة عليهةا علمةا  بأنةه أي تغيةرات منجة البلديةةالموافقة الخطية مةن 
بمجرد تنفيذها تعتبر جزء لا يتجزأ من الموقع ولا يحق للمستثمر ازالتهةا بةدون 

بةاي  البلديةةولي  للمستثمر الحةق فةي مطالبةة  البلديةالموافقة على ذلض من قبل 
 البلديةةةتعويضةات لقةاء هةذه الأعمةال حتةى إذا انتهةر العلاقةة التعاقديةة مةع حةق 

بإزالةةة تلةةض التعةةديلات أو الإضةةافات كليةةا  أو جزئيةةا حسةةب بمطالبةةة المسةةتثمر 
 بسبب إنهاء أو انتهاء العقد الموقعتقديرها في موعد يسبق إخلاء 

يجب أن يكةون المشةروع والمنةاطق المحيطةةا بمةا فةي ذلةض المسةارات ومواقةف  13/  6/  8
ا نظيفة ومصانة.  السيارات ومسارات الوصول إلى المشروع دائم 

على تأمين عدد من عاملي النظافة طوال سةاعات العمةل على المستثمر أن يعمل  14/  6/  8
 مع تحديد جدول للنظافة اليومية مع عدد العاملين.  

 
 
 



  

 

تقريةرا دوريةا  كةل ثلاثةة أشةهر( مةن مكتةب  للبلديةةيجب على المستثمر أن يقةدم  15/  6/  8
عةةن أعمةةال الصةةيانة التةةي تمةةرا مبينةةا بةةه تفاصةةيل  البلديةةةهندسةةي معتمةةد مةةن 

 ت التي نفذت.  الإصلاحات والاستبدالا
على مواجهةة العاملين بالموقع  الأفرادتدريب  يجب على المستثمر أن يعمل على 16/  6/  8

علةةى اسةةتخدام أجهةةزة ومعةةدات إطفةةاء الحريةةق وتةةدريبهم حةةالات الطةةوارئا 
القيةةام بعمةةل تةةدريبهم علةى وإخةلاء الأفةةراد مةن الموقةةع فةي حةةالات الطةوارئا و

 لمختصة.الإسعافات الأوليةا والتنسيق مع الجهات ا
المسةةةتمرة علةةةى نظافةةةة الموقةةةع وتطهيةةةره وتعقيمةةةه  يلتةةةزم المسةةةتثمر بالمحافظةةةة 17/  6/  8

 باستمرار.
يجةةب علةةى المسةةتثمر فحةةص جميةةع التوصةةيلات والآلات الكهربائيةةة فةةي الموقةةع  18/  6/  8

 والآلات المستخدمة دوريا  للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل.
ية ودوريةةة وصةةيانة يلتةةزم المسةةتثمر بةةإجراء فحوصةةات يوميةةة واختبةةارات شةةهر 19/  6/  8

جميع المنشآت والإنشةاءات الميكانيكيةة والكهربائيةة ووسةائل ومعةدات السةلامة 
 والمراقبة والإنذار والإطفاءا وإصلاح أي خلل أو عطل فورا .

يجةةةب علةةةى المسةةةتثمر تخصةةةيص سةةةجل تةةةدون فيةةةه نتةةةائج جميةةةع الفحوصةةةات  20/  6/  8
ع المنشةةةآت والاختبةةةارات الشةةةهرية والدوريةةةة وأعمةةةال الصةةةيانة المنفةةةذة لجميةةة

 والمراقبة والإنذار والإطفاء. االسلامةوالمعدات والأدوات ووسائل 
إجةةراء صةةيانة دوريةةة للمشةةروع ومرافقةةه بحيةةلا يعةةاد دهةةان الجةةدران الداخليةةة  21/  6/  8

 والأسقف دوريا ا ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضر الحاجة لذلض.
 كلور.تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول ال 22/  6/  8
يجب العنايةة بنظافةة الموقةع بجميةع مرافقةه ونظافةة الأدوات المسةتخدمة وان يةتم  23/  6/  8

 استخدام المنظفات المناسبة.
يجةةب أن يكةةون خةةزان الميةةاه بعيةةدا عةةن مصةةادر التلةةوث وتؤخةةذ منةةه الميةةاه عةةن  24/  6/  8

طريق شبكة مواسير إلى أماكن استخدامهاا ويتم تنظيفه وتعقيمه بصةفة دوريةة. 
معةةزولا  عةةن الخةةارج عةةزلا  تامةةا  ومعقةةم مةةن الةةداخل. مةةن  يكةةون هةةذا الخةةزان

 الضروري صيانة هذا الخزان بشكل دائم لضمان جودة الماء الذي بداخله. 
يةةتم تصةةريف الصةةرف الصةةحي والميةةاه إلةةى شةةبكة الصةةرف الصةةحي الخاصةةة  25/  6/  8

حصرا  وفي حال عدم وجودها يتم الصرف الصحي عن طريق بيةارات  بالبلدية
الصةةرف الصةةحي بعيةةدة عةةن الخزانةةات الأرضةةية لميةةاه خاصةةة. تكةةون شةةبكة 

 الشرب. 
يجب أن تكون جميع فتحات الصرف الصةحي ذات أغطيةة محكمةة. ويجةب عةدم  26/  6/  8

 تركها مفتوحة.
 يجب توافر مراوح الشفط في أماكن دورات المياه.  27/  6/  8
يلتزم المستثمر باتباع شروط السلامة العامةة طبقةا  لاشةتراطات الجهةات صةاحبة  28/  6/  8

بنةود المشةروع مةن عةاملين ومعةدات ومنشةئات وعمةل الاختبةارات العلاقة لكل 
 الدورية.

يلتزم المستثمر بتوفير مستلزمات الاسعافات الأولية في الموقةع والآليةات التابعةة  29/  6/  8
 تحر إشراف شخص متخصص في الإسعافات الأولية في حالة الطوارئ. 

هيل حةركتهم الالتزام بتحقيق متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة بهدف تيسير وتسة 30/  6/  8
وحسةةب ( SBC-201 وتهيئةةة الأوضةةاع والأبعةةاد والفراغةةات السةةعودي العةةام 

 مركز الملض سلمان لأبحاث. –الدليل الإرشادي للوصول الشامل 
وفقةا  لمةا تقةرره  الأشةخاص ذوي الإعاقةةيراعي في تصةميم المشةروع متطلبةات  31/  6/  8

 لإعاقةةةةبالأشةةةخاص ذوي االاشةةةتراطات الخاصةةةة بالخةةةدمات البلديةةةة المتعلقةةةة 
( وتةةاريخ 1402هةةـ//7بةةالتعميم رقةةم   البلةةديات والإسةةكانالصةةادرة مةةن وزارة 

 وما صدر بعدها. هـ21/01/1402
يجةب علةةى المسةةتثمر الالتةزام بتعليمةةات واشةةتراطات الةدفاع المةةدني وكةةذا لائحةةة  32/  6/  8

شةةروط السةةلامة والوقايةةة مةةن الحريةةق الصةةادرة بقةةرار صةةاحب السةةمو الملكةةي 



  

 

د ف( وتةاريخ /15و//12/1مجلة  الةدفاع المةدني رقةم  وزير الداخلية ورئي  
 عليها من تعديلات. يسٌتجد صدر بعدها وما هـ وما 08/08/1425

استخدام مةواد إنشةاء وتشةطيبات غيةر قابلةة للاشةتعال ومراعةاة أن يكةون الأثةاث  33/  6/  8
مةةن مةةواد ذات قابليةةة منخفضةةة للاشةةتعال ومناسةةبة لنوعيةةة المبةةاني ومحتويةةات 
 الاستخدام.

وفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصفات التي تحةددها الةدفاع المةدني علةى يجب ت 34/  6/  8
إلةى سةاحات  للخةارج وتةؤديألا يقل عةرض المخةرج عةن متةر ونصةف وتفةتح 

 للتجمعا ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا.
يجةةب تركيةةب لوحةةات إرشةةادية تةةدل علةةى المخةةارجا وتركيةةب كشةةافات إضةةاءة  35/  6/  8

 للطوارئ.
عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانا وكذلض تركيب  تركيب نظام متطور ل نذار 36/  6/  8

شبكة إطفاء مرتبطة بمضخة للحريق تعمل تلقائيةا بالكهربةاء والةديزل معةا بقةوة 
 جالون/دقيقة. 250بار وتصريف  7

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيةزات والخةدمات الكهربائيةة والميكانيكيةة  37/  6/  8
وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلض بطريقة تقلل مةن احتمةالات حةدوث الحريةق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 38/  6/  8
 المباني.يق في جميع أجزاء يجب تركيب أجراس إنذار للحر 39/  6/  8
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. 40/  6/  8
أخذ موافقةة الةدفاع المةدني بالمنطقةة فيمةا يتعلةق بمتطلبةات الأمةن والسةلامة التةي  41/  6/  8

 يجب تأمينها في المشروع.
تطبيةةق متطلبةةات ومسةةتلزمات أنظمةةة مكافحةةة الحريةةق وضةةمان فعاليتهةةا طبقةةا   42/  6/  8

حسةب   SBC-801فصةل التاسةع مةن الكةود السةعودي للحمايةة مةن الحرائةق لل
علةى   SBC-201درجة الخطورة بالفراغات الموضحة بالكود السعودي العةام 

أن تكون مسؤولية التركيب والصيانة علةى المالةض ا وتنفةذ بواسةطة شةركات أو  
 مؤسسات معتمدة من المديرية العامة للدفاع المدني .

يم أنظمةةة الوقايةةة والحمايةةة مةةن الحريةةق بواسةةطة مكتةةب هندسةةي الالتةةزام بتصةةم 43/  6/  8
معتمةةد لةةدى المديريةةة العامةةة للةةدفاع المةةدني فةةي مجةةال الوقايةةة والحمايةةة مةةن 

 الحريق.

 مواقف السيارات:8/7

عنةةد تصةةميم المواقةةف يجةةب مراعةةاة أن تكةةون متوافقةةة مةةع دليةةل تصةةميم مواقةةف  1/  7/  8

( وتةةةةاريخ 1/4400426840السةةةةيارات الصةةةةادرة بةةةةالقرار الةةةةوزاري رقةةةةم  

 هـ وما يستجد عليه من تعديلات.05/02/1445

 الاشتراطات الأمنية:8/8
يلتةةزم المسةةتثمر بجميةةع مةةا ورد بنظةةام اسةةتخدام كةةاميرات المراقبةةة الأمنيةةة  1/  8/  8

هـ وأي 07/03/1444وتاريخ  34الصادرة بالمرسوم الملكي الكريم رقم م/

 قرارات ذات صلة.

منيةةة المتعلقةةة بكةةاميرات المراقبةةة الأمنيةةة الالتةةزام بتفعيةةل الاشةةتراطات الأ 2/  8/  8

وأجهزة التفتيش والكاشف والحراسةة الأمنيةة المدنيةة الخاصةة فةي ضةوء مةا 

هةـ بخصةوص  28/11/1437وتاريخ  56610ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 تلض الاشتراطات.

وذلةض وفةق تعمةيم سةعادة مةدير عةام الشةئون الماليةة  كامل المشةروع علىتأمين حراسة  3/  8/  8

  .هـ7/1/1434( وتاريخ 538 بلديات والإسكان رقم لإدارية بوزارة الوا

 بها خاصية التسجيل الرقمية. الموقعايجب تركيب كاميرات داخل  4/  8/  8



  

 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 8/9
 يلتزم المستثمر بما يلي: 

معالجةا تطبيق متطلبات الاستدامة  استخدام الطاقة والمياها وإعادة استخدام المياه ال 1/  9/  8

واستخدام المواد والخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة( في جميع مراحل 

المشروع الجديد ابتداء من مرحلة التصميم ثم التنفيذا وكذلض أثناء التشغيلا ويلزم 

تحقيق متطلبات الفصل الثاللا عشر الخاصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة 

 (SBC-201في كود البناء السعودي  الواردة بالاشتراطات المذكورة 

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي  2/  9/  8

( من كود البناء 702( والفصل  SBC-601لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية  

 ((.SBC-201السعودي العام 

 التطوير وإعادة التأهيل:الدراسات والتصاميم المطلوبة لأعمال الإنشاء و 8/10
ة للمهندسةةةين لةةةدى الهيئةةةة السةةةعودي لتةةةزم المسةةةتمر بالتعاقةةةد مةةةع أحةةةد المكاتةةةب الاستشةةةارية المعتمةةةدةي

بأعمةال الدراسةة والتصةميم المطلوبةة وفةق الفكةرة التصةميمية المرفقةة ضةمن كراسةة  للقيةام والمتخصصة
  البلديةمعتمد من المكتب الاستشاري المختص بالتصميم وال الشروط على أن يقوم

 مرحلة تشغيل وصيانة وإدارة المشروع: 8/11

وزارة البلةةديات علةةى المسةةتثمر التعاقةةد مةةع أحةةد المكاتةةب الاستشةةارية المعتمةةدة لةةدى  1/  11/  8

بعةد تقةديم سةابقة الأعمةال والخبةرات. علةي أن يكةون  البلديةواعتماده من والإسكان 

للقيةام  تشةغيلاليانة وف علةى أعمةال صةمن المكاتب المتخصصة فةي أعمةال الإشةرا

بأعمال الإشراف على برامج الصيانة والتشغيل واعتمادهةا وتقةديم الحلةول المناسةبة 

 . ناسبوتقديم الخدمة للزائرين بشكل م مكونات الحافظة على استدامة للم

 :صيانة أنظمة المراقبة 

يلتةةزم المسةةتثمر بتشةةغيل وصةةيانة نظةةام المراقبةةة ذات جةةودة عاليةةة يسةةمح بالرؤيةةة  -

 الليلية والتأكد من أنها تعمل بشكل مستمر.

 يلتزم المستثمر بتوفير قطع الغيار متى تطلب الأمر ذلض. -

 يلتزم المستثمر في حالات التعدي أو الفقد بإعادة الوضع لما كان عليه.  -

يلتزم المستثمر بالمحافظة على السجلات وعةدم خةرق للبيانةات وارشةفتها وتسةليمها  -

 إلى الجهة المشرفة.

 مال السلامة العامة:أع 

يلتةةزم المسةةتثمر باتبةةاع شةةروط السةةلامة العامةةة طبقةةا  لاشةةتراطات الجهةةات صةةاحبة  -

العلاقةةة لكةةل بنةةود المشةةروع مةةن عةةاملين ومعةةدات ومنشةةئات وعمةةل الاختبةةارات 

 الدورية.

يلتةزم المسةةتثمر بتةةوفير مسةةتلزمات الاسةةعافات الأوليةة فةةي الموقةةع والآليةةات التابعةةة  -

 متخصص في الإسعافات الأولية في حالة الطوارئ. تحر إشراف شخص 

 

 -انتهاء مدة العقد:  بعد البلديةمرحلة تسليم الموقع إلى  8/13

والرفةع إليهةا قبةل انتهةاء العقةد بمةدة لا تقةل  البلديةيلتزم المستثمر بتسليم الموقع بكامل حالته التشغيلية إلى 

باسةتلام الموقةع علةى أن  مارات والإدارات ذات العلاقةةالإدارة العامةة للاسةتثيوم حتى يتم توجيه  60عن 

عن حالة الموقع ويتم توجيةه المسةتثمر بضةروه تلافةى الملاحظةات الةواردة فةي  الإدارةيتم رفع تقرير من 

 للتأكد من إنهاء الملاحظات المطلوبة من ثم توقيع محضر الاستلام. البلديةالتقرير والرفع 
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كود جميع الاشتراطات الواردة بيجب على المستثمر الالتزام بتطبيق    

ء في جميع الواردة بدليل اشتراطات البنا الاشتراطاتوكذلض جميع  وملاحقها البناء السعودي

 والمواصفاتاالواردة بكراسة الشروط  التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعا والاشتراطات الفنية

( وتاريخ 4100130682وكذلض الالتزام بتعميم وكيل الوزارة للشؤون الفنية المكلف رقم  

جب ويهـ بشأن الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية وما يستجد عليها من تعديلات 11/04/1441

مراعاة الاشتراطات التي تصدر عن الجهات ذات العلاقةا ومنها على سبيل المثال ؛ اللوائح 

 عن الجهات ذات العلاقة وفق الجدول التالي: والاشتراطات الصادرة 

 الدليل أو الكود م

 (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقايي  والجودة   1

2 
الهيئة العامة للأرصاد وحماية -مستويات الضوضاء  مقايي -المقايي  البيئية 

 البيئة.

 مركز الملض سلمان لأبحاث الإعاقة.-الدليل الارشادي للوصول الشامل  3

 اللوائح الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها. 4

5 

وتاريخ ( 4100128804دليل عقود تنفيذ الحدائق الصادر بالقرار الوزاري رقم  

هـ والمبلغ للأمانة بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم 11/04/1441

 هـا وما يستجد عليه تعديلات.11/04/1441( وتاريخ 4100130682 

 الجهات المختصة ذات العلاقة. 5

 كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 6

   كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code  SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Code 

 

 يها(:بعد موافقة الأمانة عل من قبل المستثمر  )للعناصر التي يتم اقتراحها :الابتدائي 1/  9

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال  1/  2/  9

الإشراف على التنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن 

الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة 

 أن يتم دراسة وتقديم ما يلي  كحد أدنى(:  الأمانة علىخطية مسبقة من 
 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته. .1
 –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية  المياه  .2

 الصرف الصحي( –الهاتف  -الكهرباء
 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. .3
 امل عناصر المشروع.واجهات لك .4
 مناظير للمشروع. .5
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تقديم تقرير فني موضحا  به بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي  .6

 سيتم استثمارها لاعتمادها.
شاملا  الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب  رفع الموقع مساحيا   .7

 المجاورة وتحديد المناسيب الخاصة بالتنفيذ.
استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية عمل جسات  .8

 للمباني.
 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. .9

 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية: 2/  2/  9

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. .1

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه. .2

ديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات تح .3

 والإنشاءات والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.

 إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدني: 3/  2/  9

 مخطط عام للموقع ملون شاملا  أعمال التنسيق العام للموقع. .1

 مساقط الأفقية لجميع الأدوار.مخطط ملون لل .2

 واجهات وقطاعات ملونة. .3

 مناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات. .4

تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير  .5

 ومتطلبات التصميم لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

لعزل الحراري بالمبني وذلض وفقا  لتعميم مخطط يوضح العزل الحراري وقيم ا .6

( 5297صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية والاسكان رقم  

( وتاريخ 23893هـ والتعميم الإلحاقي رقم  28/01/1425وتاريخ 

هـ بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني 05/05/1435

 المملكة.الجديدة في المدن الرئيسية ب

الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي  اعداد 4/  2/  9

 للمشروع وتشمل على الآتي كحد أدني:

جداول -تفاصيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  -  مساقطالتصميمات المعمارية  .1

الفرش الداخلي  -تفاصيل الأرضيات  -جداول الأبواب والشبابيض  -التشطيبات 

 ...  الخ(..
مخططات الهيكل  -الأساسات وتفاصيل التسليح   مخططاتالتصميمات الإنشائية  .2

التفاصيل -قطاعات الأعمدة  -جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح -الخرساني 

لكافة كامل الحسابات الإنشائية -وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة  -الإنشائية 

 المشروع( عناصر
-ائية والالكترونية  مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العامالتصميمات الكهرب .3

مخطط توزيع الإضاءة الخارجية  -مخطط تمديدات شبكة الكهرباء الخارجية 

 -مخطط توزيع الإضاءة  -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية  -للموقع العام 

نظام  - مخطط الاتصال والتحكم-مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق

 التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(. 
مخطط الشبكات  -التصميمات الميكانيكية  مخطط التدفئة والتهوية والتكييف  .4

 -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق  -الداخلية والخارجية للمياه والصرف الصحي 
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 جداول المواد-مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية 

 والأجهزة(. 

 المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر  .5

 الاشتراطات الكهربائية: 2/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 الالتزام بتطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي مشتملا  على: 1/  6/  9

 (SBC-201)المتطلبات الكهربائية للأمن والسلامة الواردة في كود البناء العام  2/  6/  9

والبند رقم  الحريقاالخاص بنظام كشف وإنذار  907يشمل البند رقم  بما

 1205.3و 1013.3والفقرات  الهروباالخاص بإضاءة مسارات  1008

 الخاصة بالإضاءة الاصطناعية.

الخاص  54يشمل الفصل رقم  بما (SBC-401)متطلبات الكود الكهربائي  3/  6/  9

متطلبات التركيبات الكهربائية ( الخاص ب83والفصل رقم   التأريضابنظام 

لأنظمة الكشف والحماية من الحريق والقسم الرابع بمتطلبات الحماية 

والقسم الخام  الخاص بتصميم وتنفيذ الأعمال والتركيبات  والسلامةا

والفصل  والأسلاكاالكهربائية مشتملا  على متطلبات العزل اللازمة للكابلات 

 الخاص بالمطاعم. 718رقم 

في الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكهربائية الواردة في كود الأخذ  4/  6/  9

يشمل الفصول رقم  بما (SBC-601)ترشيد الطاقة للمباني غير السكنية 

UM-SECTION9G9) بنظام الإضاءة. الخاص 

الالتزام بتصميم كافة الأعمال والأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل  5/  6/  9

في الظروف المناخية المحيطة وحسب متطلبات القسم الخام  العمل المستمر 

مع الاسترشاد بالجدول رقم   (SBC-401)من كود البناء السعودي رقم 

 (SBC-601)( بالفصل الحادي عشر من كود البناء السعودي 11.1 

بخصوص درجات حرارة الهواء المحيطة على أن يتم توضيح ذلض في 

 ة.المستندات الكهربائية المقدم

أن تكون الكابلات والأسلاك من الأنواع والأقطار المناسبةا وأن تكون معزولة  6/  6/  9

جيدا ا وممددة داخل مواسيرا وأن يراعى تطبيق المواصفات القياسية الخاصة 

 بألوان الأسلاكا وأن يتم تأريض جميع الدوائر بدون استثناء.

 .المشروعيتم تأريض أساسات  7/  6/  9

ربائية من الأنواع المعتمدةا والمأمونة أن تكون المعدات والأجهزة الكه 8/  6/  9

 الاستخدام ومطابقة للمواصفات العالمية.

يراعى توفير التوصيلات الأرضية للأجهزةا والتركيبات والدوائر الكهربائية  9/  6/  9

 طبقا  للمواصفات القياسية السعودية.

توفير قواطع التيار الكهربائي المناسبة والمؤمنة ضد أخطار التسرب الأرضي  10/  6/  9

 ر في الأماكن المبتلة.للتيا

( كيلووات داخل 1000يتم تركيب أجهزة التدفئة التي تزيد قوتها على   11/  6/  9

 تطويقات من مادة غير قابلة للاشتعال.

يتم تركيب جميع التمديداتا والتجهيزات الكهربائية بمعرفة جهة فنية متخصصة  12/  6/  9

فترة كما يجب المرور عليهاا وإجراء الصيانة اللازمة لها بصفة دورية كل 

للتأكد من صلاحيتهاا وتلافي ما قد يوجد من عيوبا ويتم ذلض بمعرفة فنيين 

 متخصصين.



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلديات والإسكان

 امانة منطقة الباحة 
  بلدية محافظة قلوة

  

 كراسة شروط ومواصفات
 54من  38الصفحة  المراكز الرياضية

 

الالتزام بأن تحتوي المستندات الكهربائية المقدمة على مخططات التصميم  13/  6/  9

التفصيلية والمواصفات الفنية للمواد المستخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية 

ن مكنب هندسي معتمد من قبل وتكون معتمدة م الخفيفاوأنظمة التيار 

 المديرية العامة للدفاع المدني.

الالتزام بأن تكون المواصفات الفنية للمواد والأعمال الكهربائية مطابقة لأحدث  14/  6/  9

 SASOإصدار من مواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقايي  والجودة 

 يتم توضيح ذلض في المواصفات المقدمة. وأن

 الدائرة وقواطع الفصل مفاتيح وتشمل (الكهرباء فصل ئلوسا بتوفر الالتزام 15/  6/  9

 بغرض الكهربائيةا والمصاعد المعدات الميكانيكية عن) وغيرها الكهربائية

طبقا  لمتطلبات  لهاا اللازمة الميكانيكية الصيانة إجراء عند للأفراد الأمان توفر

 .SBC-401من كود البناء السعودي  6.3-53البند رقم 

 المخصصة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرف لوحات تكون نبأ الالتزام 16/  6/  9

 بالمشروع.الخاص  الموقع حدود داخل المشروعا لتغذية

الالتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلةا ولا  17/  6/  9

يتم فتحها إلا عن طريق أدوات أو مفاتيح خاصةا على أن يراعى وجود 

 أماكن مخصصة ومحمية من التلف. اللوحات الكهربائية في

الالتزام بتأريض المقاب  الكهربائية وكل الأجزاء المعدنية المكشوفة مثل  18/  6/  9

المواسير المعدنية وحاويات الأجهزة واللوحات الكهربائية وحوامل الكابلات 

 والمحولات.

الالتزام بمتطلبات المقاب  الكهربائية بداخل المطابخ المذكورة في الفقرات رقم  19/  6/  9

 .(SBC-401)من كود البناء السعودي  (6.5.3.2 - 55و 6.4.1.3 - 55 

 الطوارئ( بماالالتزام بفصل اللوحات والتمديدات الكهربائية الخاصة بأنظمة  20/  6/  9

يشمل إضاءة مسارات وعلامات الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية 

باقي الأنظمة الأخرىا مع  عن الحريق مضخة الحريق ومصعد مكافحة 

الالتزام بتوفر مصدر كهرباء احتياطي مؤمن مثل المولدات الكهربائية 

الكهرباء الأساسي طبقا   انقطاع مصدروالبطاريات الكهربائية في حالة 

 لمتطلبات كود البناء السعودي.

 بما (الطوارئ بأنظمة الخاصة الكهربائية والتمديدات اللوحات بفصل الالتزام 21/  6/  9

 وتغذية الحريق وإنذار كشف لهروب ونظاما وعلامات مسارات إضاءة يشمل

مع  الأخرىا الأنظمة باقي عن) الحريق مكافحة ومصعد الحريق مضخة

 الكهربائية المولدات مثل مؤمن احتياطي كهرباء مصدر بتوفر الالتزام

 طبقا   الأساسي الكهرباء انقطاع مصدر حالة في الكهربائية والبطاريات

 .السعودي البناء كود لمتطلبات

لزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية موضحا  بها التاريخ المتوقع ي 22/  6/  9

لإيصال الخدمة ومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطلبات التغذية مع تحديد 

مواقع ومساحة غرف الكهرباء المطلوبة مع الالتزام بتصميم شبكات وأنظمة 

فولر والتردد  400-230ر أطوا 3الجهد المنخفض ولوحات التوزيع بجهد 

 هرتز الا إذا تطلب توفير جهد مختلف من مقدم الخدمة الكهربائية. 60

 يلزم (DUMB-WAITER)في حالة وجود مصاعد مخصصة لنقل الأطعمة  23/  6/  9

تطبيق المتطلبات الواردة بكود البناء السعودي ودليل المصاعد والسلالم 

 الوزارة.الكهربائية الصادرة عن 
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 يكانيكية: الاشتراطات الم 3/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

هـ المشار  26/12/1435( وتاريخ 141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم   1/  7/  9

فيه إلى خطاب محافظ الهيئة السعودية للمواصفات والمقايي  والجودة رقم 

هـ بشأن اعتماد مجل  إدارة الهيئة 30/07/1435( بتاريخ 143/247/1000 

فنية والمواصفات القياسية التالية  المواصفة رقم عددا  من اللوائح ال

( الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلاك الطاقة 2663/2012 

( الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري 2856/201للمكيفات(  المواصفة رقم 

 –( الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 1473/2014للمباني  المواصفة رقم 

  راحيض الغربية(.الم

الالتزام بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات  2/  7/  9

كود البناء السعودي والمواصفات القياسية المجازة من "الهيئة السعودية 

(ا ومراعاة الظروف المناخية والبيئية SASOللمواصفات والمقايي  والجودة  

( ومتطلبات SBC-601( من  11-1بالجدول   في جميع الأعمالا والاسترشاد

 (.SBC-601كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية  

الالتزام بتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحر مسؤولية  3/  7/  9

واعتماد استشاري مؤهل ومعتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى المعدات 

ن الخرسانة المسلحة ويجب تحديد قوى المثبتة عليها ويوصي أن تكون م

وحالات التحميل وعمل عوازل الاهتزازات اللازمة لكل معدة حسب كتالوجات 

 أو شهادات الجهة المنتجة.

الالتزام بأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصميم  4/  7/  9

كتب هندسي التفصيلية والمواصفات الفنية للمواد المستخدمة وتكون معتمدة من م

 معتمد ومؤهل من قبل المديرية العامة للدفاع المدني.

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول  5/  7/  9

الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحر إشراف مكتب هندسي 

 .استشاري معتمد

الأصول الفنية المتعارف يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب  6/  7/  9

عليها وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان 

 المشروع.

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقر عند انقطاع التيار  7/  7/  9

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:

  نارة ودوائر أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي ل

 مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

  أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيلا

 .يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 اشتراطات الأعمال الصحية:  4/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

يئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة تطبيق مقايي  حماية الب 1/  8/  9

هـ في  02/05/1435( وتاريخ 8/1/11557للأرصاد وحماية البيئة رقم  

 الهواءامرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقايي  على مقايي  جودة 

 ومقايي  الضوضاء. المياهاومقايي  جودة 
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داخلية والخارجية مطابقة تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات ال 2/  8/  9

 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في  3/  8/  9

 خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

د المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة استخدام صنابير المياه وصناديق الطر 4/  8/  9

( 3للمواصفات القياسية السعودية المعتمدة بحيلا تكون صناديق الطرد سعة  
 لترات.

في حالة وجود خزانات لمياه الشرب يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات الميكانيكية  5/  8/  9

 الواردة في دليل الهندسة البيئية.

فيا يخص التمديدات  (SBC-701  تطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي  6/  8/  9

الحد الأدنى للتجهيزات  ( متضمنا  403.1  الصحية وبالخصوص الجدول رقم

وحدات الصرف  ( متضمنا  709.1الصحية بالمباني التجاريةا والجدول رقم  

 .للتركيبات الصحية

 (.SBC-701  تطبيق متطلبات كود الصرف الصحي الخاص السعودي 7/  8/  9

-SBC ية الواردة في كود البناء السعودي العام تطبيق متطلبات الهندسة الصح 8/  8/  9

  .(2902.1رقم   ( والجدول29 رقم وجه الخصوص الفصل  ( وعلى201

يوصى بتركيب نظام تسخين المياه بالطاقة الشمسية في المباني الجديدة التي  9/  8/  9

 تحتاج إلى مياه ساخنة للمستخدمين.

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 5/  9

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصــــر للحريق كما وردت بكود البناء  1/  9/  9

  الترفيهية الاستخداماتمن  (A3) للفئة SBC201 الســــعودي العام

الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقعا ممرات المشاةا  عدم 2/  9/  9

جاع الشيء إلى أصله المسارات المخصصة للدراجات الهوائية أو المجاورينا وإر

حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحفر وتأمينهاا مع ضرورة الإشراف الهندسي 

 على كافة الأعمال.
على تنفيذ المباني طبقا  للترخيص والمخططات  الإشرافاعتماد جميع أعمال  3/  9/  9

 الأساساتالمعتمدة وتقرير جســـات اختبارات التربةا متضــمنة أعمال تنفيذ 

وعمل اختبارات ضبط الجودة من قبل مكاتب استشارية مؤهلة من  توالإنشاءا

 وزارة البلديات والإسكان.

 حدوث عدم يضمن بما التنفيذ أعمال جميع في المهنية السلامة أس  تطبيق 4/  9/  9
 :مثل السلامة بوسائل التقيد انموض السقالاتا والسلالما توفر :مثل إصابات
 .الواقية والأحذية الخوذات
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 رامات والجزاءاتالغ .2
 

 

في حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزما  بدفع الغرامات والجزاءات 
التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجل  الوزراء الموقر رقم 

في  4300204526هـا والقرار الوزاري رقم 05/02/1442( وتاريخ 92 
 لغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلديةابُ هـ الم12/03/1443

البلديات والإسكان لعام وجدول المخالفات والجزاءات البلدية الصادرة عن وزارة 
 م وما يسٌتجد عليه من تعليمات وقرارات ذات صلة.2023-هـ1444

عند بدأ تشغية ستف    يت   ل  بلديح  ( بإدسر  سلاستعفةر س قح ست  يح فر ) ر ظةتح عد  أ ذ ستف
ريال(  فسح عشر أت  ريال ف  ستتزس  15000 رض غرسفح فةتيح علل ستفستعفر تعةدة )

  ر ظةتح عد   ستبلديحستفستعفر بةتغلاق ستل ري تلفشر ع  سستوفةة إ رس س  أ ذ ستف س قح فر 
ر فر سلانتلةع بق تظير إغلاق ستفشر ع  عد  تفوير ستفستعف تلبلديحستتزس  ستفستعفر بذتك يظ  

 .بلديح  ل  أدنل فسئ تيح علل  فةتيح  د رستسدسد د ر أي سعترسض أ  ف ةتبح 

 المخالفات الإضافية 

 المخالفة م
 قيمة المخالفات

 العقوبات المترتبة
 الحد الأعلى الحد الأدنى

 عد  إعدسد تقرير ست يةنح سترب  سن ي 1
ريال/  1000

 موقع

ريال /  5000

 موقع

ت بي  ستظد س علل 

فر ستغرسفح  ر ظةتح 

 تورسر ستف ةتلح

2 
عد  سعدسد تقرير س فر  ستسلافح 

 ستشهري

ريال/  1000

 موقع

ريال /  5000

 موقع

ت بي  ستظد س علل 

فر ستغرسفح  ر ظةتح 

 تورسر ستف ةتلح

3 
عد  ت ة   ستفستعفر تلأ سفر 

 ست ةرئح ست ةدر  فر  وةتح سلاستعفةر

ريال  5000

 حالة /

ريال /  10000

 حالة

ت بي  ستظد س علل 

فر ستغرسفح  ر ظةتح 

 تورسر ستف ةتلح

4 
عد  ستتزس   ري  ست يةنح بإ رس س  

 س فر  ستسلافح

ريال  5000

 حالة /

ريال /  10000

 حالة

ت بي  ستظد س علل 

فر ستغرسفح  ر ظةتح 

 تورسر ستف ةتلح

 غرامة التأخير:

 رض  تلبلديح ةز  ستبلديحة  تنليذ ستفشر ع  ت  يور تديح عذر تقبة بق  ر ظةة تر ر ستفستعفر عر إنه
 فةتر ستغرسفح إلا تتعدى  تر ير  بظيثريال( عر وة ي    500)غرسفح تر ير علل ستفستعفر تعةدة 

 .فر  يفح سلاي ةر ستسن ي %10بنسبح 
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 المرفقات .3
  ( 7/ 6ختوم )نموذج يقدم في منافسة بالظرف المنموذج تقديم العطاء  1 /11

    رئيل بلديح فظة قح  ل   /سعةد      
 ستفظتر . 

ستفت فر رغبتو  تر ير ف     ر   01/04/2026إعلانو  ستفنش ر بةت ظ  بتةريخ  إتلإشةر  

ت  شرسؤنة تورسسح شر     ظيث( انشاء وتشغيل وصيانة مركز رياضي)لاستعفةره  ر  فظة قح  ل  
وة ح سلاشترس ة  ست ة ح بهذه  علل  ستي ةة ستفر     رتق  س لعنة  ف س لة  ستفنة سح بف  

تئ ةر نتقد  تسعةدتو  بعر نة لاسبيعح فعةينح تةفح نة يح تل هةتح.ستفنة سح  وفة ت  فعةينح ستعقةر علل ست 
  درهة حسن ي ستعقةر ستف    أعلاه بر ر 
                              (                                             )          (                          )

 في   لظةتهة فر  بلنة   فةر   ت  ريال  ت د ر بر قق ورسسح ستشر    ستف س لة  بعد ت  ي  
 وة ح ستفستندس  ستف ل بح  ر ورسسح ستشر     يفح ستع ة  ستسن ي فر (%25تقة  يفتق عر )لابنور 

   ستف س لة .
 

  كةاسم الشر

  رقم السجل التجاري

 بتةريخ:  صادرة من

  نوع النشاط

   سة:  ةول: هاتف:

 سترفز  ص.ب
 

                                                                  التوقيع       
 الختم الرسمي
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 الرفع المساحي للموقع  -بطاقة وصف 11/2
 ف الموقع: بطاقة وص 11/2/1

وحسب الحدود والاطوال الموضحه في (  1752قع الاستثماري بحي السهول بمساحة   يقع المو
 الكروكي المعتمد 

 
 

 

 الرفع المساحي للموقع:  11/2/2

 
 
 
 
 
 
 

 الموقع على الدليل الخرائطي
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 محضر تسليم موقع 11/3

 فظ ر تسلي  عقـــــةر

 ستر  :
 هـ14/           /      ستتةريخ:  
 ستعقةر ر  :

 بلديح

 تةري ق:                                            ستتر ير:  ر   عقد 
 سس  ستفستعفر:

 إ ــــــرسر
يببب    عةتيبببق  بببرأ بببر ببببرننر  بببد سسبببتلف  بف  ببب  هبببذس ستفظ بببر ستعقبببةر ستفبببذو ر  بيةنةتبببق 

........................... 
 (انشاااء وتشااغيل وصاايانة مركااز رياضااي)هببـ لاسببت دسفق  ببر  14      بتببةريخ       /      /

  ببد  فبب  بفعةينتببق فعةينببق تةفببح نة يببح  فظة قببح  لبب   بلديببحعقببد ستي ببةر ستفبببر  فبب   بف  بب 
 تل هةتح شرعةً  برننر  بلتق علل ظةتتق  ر تةريخ سستلافق.

 (ى) يشفة ذتك س رض  ستف     ستفنشآ   ستفلظقة   أيح ت هيزس  أ ر
  عليق أ   

 ستت  ي  ....................................   ست ت  ..................................
 رئيل بلديح .......................................
 ستت  ي  ............................................

 
 

 رــــــــ   ر  تفل  ستعقة
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 ر من المستثمرإقرا 11/4
 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1
 وعلى وجه خاص: اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة -2

 40152رقم الكريم  البرقي التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي لائحة -
 4100561883هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441في 

 ذات الصلة. تهـا والتعاميم والقرارا22/12/1441وتاريخ 
( وتاريخ 4100128804الصادرة بالقرار الوزاري رقم  اشتراطات الانشطة الترفيهية  -

الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم  بتعميم وكيل  للأمانة هـ والمبلغة 11/04/1441
 وما يسٌتجد عليها من تعديلات. هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682 

الاشتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رقم  -
هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية 11/04/1441( وتاريخ 4100128804 

 هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682لف رقم  المك
( وتاريخ 92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجل  الوزراء رقم   -

هـ المبلغ به 12/03/1443( في 4300204526هـا والقرار الوزاري رقم  05/02/1442
ءات عن المخالفات القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلديةا وجدول الجزا

هـ وما 26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم  
 يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد.

اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإسكان رقم  -
 تجد عليها من تعديلات مستقبلية.هـ وما يس26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475 

على كافة  إدارة الاستثمار ببلدية قلوةيقر المستثمر بضرورة أخذ الموافقة الخطية المسبقة من  -3
التصاميم المتعلقة بالمشروع قبل التنفيذ والبدء في الأعمال وفي حالة مخالفة ذلض سيتم تطبيق 

 الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلض. 
 
أن العناوين وأرقام الهاتف والفاك  والجوال والبريد الإلكتروني الموضحة في بلمستثمر يقر ا -4

على بوابة الاستثمار في المدن  والمواصفات والمدرجةنموذج العطاء الوارد ضمن الشروط 
العناوين التي يمكن للأمانة أن يرسل عليها المراسلات والمكاتبات  " هيالسعودية "فرص
ويكون المستثمر قد استلمها بمجرد  العقدارونية إلى المستثمر بخصوص هذا والرسائل الإلكت

َ من العناوين المذكورة وفي حالة تغيير أي منها يتم إخطار الأمانة بخطاب  إرسالها إليه على أيا
 مسجل.

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -5
 .الاستمارة صحيحة بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه أقر -6

 .....................................................................................................التوقيــع :           ..................................................................................................... الاســــــــــم : 
 ......................................................................................................التاريـخ : 
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 نموذج العقد 12-1

 عقد استثمار عقار بلدي

 )وفقاً لمنصة فرص(   اسم المشروع:

 رقم العقد: )وفقاً لمنصة فرص(
 العقد: اليوم/ التاريخ/ المدينة تاريخ توقيع

بع ر الله  ت  يقق  ت  سلاتلةق  ر هذس ستي   )ستتةريخ سته ري(  ستف س   )ستتةريخ ستفيلادي(  علل 
 إبرس  عقد سلاستعفةر هذس ) يشةر إتيق  يفة بعد بـ "ستعقد"( بير وةٍ فر:

ستت  ي  علل هذس (   عن سنهة ست  نر ستف    أدنةه   يفعلهة  ر بلديح فظة قح  ل  ) -1
(  ب لتق ).......................(   ستفشةر بلديح فظة قح  ل   ستعقد )سلاس  ستوةفة تففعة

 ةت ر  س  ة".بإتيهة  يفة بعد بـ " 

  ستعن سر

  ستهةت 

  ستلةول

  ست ند ق ستبريدي

  ستفدينح

  سترفز ستبريدي

  ستبريد ستتوتر نر

 رد"(  )س ة ستت ةري/ستر    -  ةع ظو فر -"  ةع  ة  )سلاس  ستوةفة تلفستعفر  -2
هـ   عن سنهة ست  نر 14سته يح ست  نيح( ر   )............(  تةريخ.. /.... /.... /700ستف ظد 

ستف    سدنةه   يفعلهة  ر ستعقد )ستففعة ستنقةفر تلفنشر (  بف    ه يح ر   )..........(  
 إتيق  يفة بعد بـ "ستفستعفر أ  ست ر  ستعةنر". ستفشةر  ب لتق )..............(

  ستعن سر ستف ت ر

  ر   ستفبنل

  سس  ستشةرع

  ستظر

  ستفدينح

  سترفز ستبريدي

  ستر   ستلرعر

  ستهةت 

  ستلةول

  ستبريد ستتوتر نر

  يشةر إتيهفة ف تفعير  يفة بعد بـ "ست ر ةر" أ  "ست ر ير".
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 التمهيد

ل ر  س  ة سترغبح  ر سستعفةر ستعقةر ستف      لق  بيةنةتق  ر هذس ستعقد تفة وةر ت -
  ستورسسح.

 تفة وةر ستفستعفر  د س ل  علل ستفستندس  ستفبينح  ر هذس ستعقد   عةير ستعقةر فظة ستعقد  -
خ فعةينح تةفح نة يح تل هةتح  ستغرر   تقد  بعر ق بف    ع ةئق ر   )...................(  تةري

).....................( ستفبير  ر فستندس  ستعقد  تلقية  بةستعفةر ستعقةر ستفن    عليق  ر ستبند 
 )ست ةفل(.

ً    ع ستعقد تلائظح ستت ر  بةتعقةرس  ستبلديح ست ةدر   - ً  فدروة  تفة وةر ستفستعفر ف لعة
تنليذيح  ستقرسرس  هـ  تعليفةتهة ست29/06/1441( بتةريخ 40152بف    س فر ستسةفر ر   )

 ست زسريح ست ةدر  بشرر ذتك  س ظوة  ستفن   ح عليهة  ر هذس ستعقد.
 تفة وةر ستع ة  ستفقد  فر ستفستعفر  د س ترر بقب ة ست ر  س  ة لاستعفةر ستعقةر  بقة  -

تلورسسح  سةئر  عةئ  ستعقد بف    إشعةر ستترسيح ست ةدر فر ست ر  س  ة بر   )...( 
.. /........... بنة  علل ست رس س  ستفنتهيح بقرسر ت نح سلاستعفةر ر   ).............(  تةريخ.. /

ستقة ر بقب ة ست ل  ستفقد  فر ستفستعفر لاستعفةر ذتك ستعقةر  ).....................(  تةريخ

تلقة علل   قةً تفة  رد  ر ستورسسح   ظيث أ ر ست ر ةر برهليتهفة ستفعتبر  شرعةً  نقةفةً   قد س
 سلآتر:

 البند الأول: حكم التمهيد
 يعتبر ستتفهيد ستسةب    ز سً لا يت زأ فر ستعقد  فوفلاً  فتفّفةً  ظوةفق.

 البند الثاني: التعريفات
 فة يلر: -فة ت  يقت ر ستسيةق  لا  ذتك –تعنر ستف  لظة  ستتةتيح  ر ستعقد

 بهد  ستفظة قح عليق  ت  يره. قت قي   تشغية ستعقةر فظة ستعقد  سستغلات الاستثمار:
س رض أ  ستبنة  ستعةئد فلويتهة تل ر  س  ة  ستف  ظح بيةنةتهة  ف  عهة  ظد دهة  العقار:

 ( فر ستعقد   أي فبةرٍ ف ة ح  لاة فد  ستعقد.الرابع فسةظتهة  فو نةتهة  ر ستبند )
 ( فر ستعقد.الخامسستبند ) ستنشة  ستفرسد إ ةفتق  سستعفةره علل ستعقةر   ستفظدد  ر المشروع:

ستقية  برعفةة ستبنة  أ  ستترفي  أ  غير ذتك     ستشر    ستف س لة  ستفظدد   تنفيذ المشروع:
  ر ستورسسح بظيث يو ر ستفشر ع  ةهزسً تلتشغية.

ست هة  ستتر تهة علا ح بةتفشر ع  تنليذه  أ  تهة ظ  ستر ةبح عليق فر الجهات ذات العلاقة: 
 قةفيح  ستلنيح  ستبيئيح أ  ستتر تقد  ست دفة  س سةسيح تلفشر ع.ستنةظيح ستن
 ورسسح ستشر    ستف س لة  ست ة ح بةتفشر ع   ستتر تعدّ  ز سً لا يت زأ فر ستعقد.الكراسة: 

 تر  زفنيح فظدد   ر ستورسسح  غير فد  عح  تظتس  فر فد  ستعقد  فترة التجهيز والإنشاء:
 تغرض ت هيز  إنشة  ستفشر ع.س  ليح   تفُن  تلفستعفر 

 البند الثالث: مستندات العقد
 يترت  هذس ستعقد فر ستفستندس  سلآتيح: -1
 (.العقد عيقح ستعقد س سةسيح ) -أ
 ستورسسح. - 
 فظ ر تسلي  ستعقةر. -ج
 ستع ة  ر   )...................(  بتةريخ )......................(   في  فر قةتق. -د
 ...............(  بتةريخ )...................(.إشعةر ستترسيح ر   )... -ه
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ستفرسسلا   ست لبة  سترسفيح ستفتبةدتح بير ست ر ير  ر فرظلتر تقدي  ستعر ض   ب تهة   - 
  ستتر يتل  ست ر ةر وتةبحً علل سعتبةرهة فر  فر فستندس  ستعقد.

 ست فةر ستبنور. -ز
 .-إر   د -ستندس  ستعقدأي فستندس  أ رى يتل  عليهة ست ر ةر وتةبحً أنهة فر ف - 
تشُوّة هذه ستفستندس   ظد  فتوةفلح  تعُدُّ وة  سظد  فنهة  زً س لا يت زأ فر ستعقد   أي  - 2

 .إ لاة بهة يعد إ لالاً بةتعقد
( فر هذس ستبند   إر ستفستند 1ستعقد ستفظدد   ر ستلقر  )  ر فستندس  ر ظةة    د س تلا   -3

 ذي يليق   قةً تلترتي  ست سرد  يهة.ستفتقد  يس د علل ستفستند ست
 ر ظةة    د تعةرض بير أظوة   ن    هذس ستعقد  بير أظوة  لائظح ستت ر   -4

بةتعقةرس  ستبلديح  ستتعليفة  ستتنليذيح تهة  ستقرسرس  ست زسريح ست ةدر  بشرر ذتك  تو ر أظوة  
    ت بيقهة.ستلائظح  ستتعليفة  ستتنليذيح تهة  ستقرسرس  ست زسريح هر ست س

 البند الرابع: وصف العقار
 يستعفر ستفستعفر ستعقةر ستف  ظح بيةنةتق  ف  عق  ظد ده  فسةظتق وةتتةتر: -1

 ف    ستعقـــةر

 ستبةظحستفن قح: 

 سه ةستستظر:   ل  ستفدينح: 

 ستفك  هد ري   ستشةرع:

 ر   ستعقةر: بد ر ر   ستف   :

 ظــــد د ستـــــعقةر
 

 ب  ة: 12ةرع عرض ششفةلاً:

 ب  ة: 15شةرع عرض  ن بةً:

 ب  ة: ف س  شر ةً:

 ب  ة: 10شةرع عرض غربةً:

 أرض ن ع ستعقةر

 2  1752 ستفسةظح ست فةتيح = فسةظح س رض

 ستفن قح.ظس  سشترس ة     سب  ستبنة   ر  فسةظح ستفبةنر

 ستفن قح.ظس  سشترس ة     سب  ستبنة   ر  عدد س د سر

 (      فعةيير و د ستبنة  ستسع ديخرساني) ع ستبنة ن 

 ن ع ستنشة 
فسةر درس ة   – ية يح فغ ة   ةلا  ر –فلاع  رية يح 

–  

 إظدسعية  ستف   

 (Xسلاظدسعر ستسينر )
 ظس  ستقرسر ستفسةظر ستفر  

 (Y)سلاظدسعر ست ةدي 

ستعقد  ز سً لا يت زأ فر  تعد ستبيةنة  ستف ة ح  ر     ستعقةر  ستف  ظح  ر فستندس -2
 ست     فوفة تق.

 البند الخامس: الغرض من العقد
تشغيل وصيانة حديقة مثللا   ستغرض فر هذس ستعقد   ية  ستفستعفر بةستعفةر ستعقةر تتنليذ فشر ع

 لا ي  ز سست دس  ستعقةر تغير هذس ستغرض  إلا بعد ستظ  ة علل ستف س قح ست  يح ( يحر
ً  ظوة  ستلائظح  ستتعليفة  ستتنليذيح تهة  ستقرسرس  ست زسريح ستفسبقح فر ست ر  س   ة    قة
 ست ةدر  بشرر ذتك.

 البند السادس: مدة العقد



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلديات والإسكان

 امانة منطقة الباحة 
  بلدية محافظة قلوة

  

 كراسة شروط ومواصفات
 54من  49الصفحة  المراكز الرياضية

 

تبدأ فر تةريخ تسل  ستفستعفر ستعقةر فر ست ر   خمسة وعشرون سنة(  25  ) فد  ستعقد-1
فد  لا تزيد عر  س  ة بف    فظ ر تسل  ف    فر ست ر ير شري ح أر يت  ستتسلي   لاة

)شهر  سظد( فر تةريخ ت  ي  ستعقد    ر ظةة تر ر ستفستعفر عر ت  ي  ستفظ ر يت  إشعةره 
فر ست ر  س  ة علل عن سنق ستفن    عليق  ر  در هذس ستعقد أ  أي  سيلح نقةفيح أ رى  

  تظتس  فد  ستعقد فر تةريخ هذس ستشعةر.
ستبند  تر  ستت هيز  ستنشة  ستفذو ر   ر ستورسسح تشفة فد  ستعقد ستفن    عليهة  ر هذس -2

 فر فد  ستعقد   هر  تر  زفنيح غير فد  عح س  ر . (%7) ستفقدر  
لبلديح بذتك  بة سنتهة  فد  ستعقد تتعقد  عليق ستتقد  ب ل   ر ظةة رغ  ستفستعفر بتفديد فد  س-3

ً علل س  ة تلنقر  يق     فة ن   عليق لائظح  ستت ر  بةتعقةرس  ستبلديح بتسعير ي فة
  ستتعليفة  ستتنليذيح تهة  ستقرسرس  ست زسريح ستفتعلقح بذتك. 

 البند السابع: قيمة العقد وآلية الدفع

رقم 
 الدفعة

مبلغ الأجرة  تاريخ الدفعة
 السنوية

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

 
 
 
 
عفر بسدسد  ريبح ستقيفح ستف ة ح تل ر  س  ة تقيفح ستعقد     س نقفح يلتز  ستفست-1

 . ستتعليفة  ستفتعلقح بهة
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إذس ت  يوفة ستفستعفر إنشة  ستفشر ع  لاة ستلتر  ستزفنيح ستفع ة  تق تلت هيز  ستنشة  -2
ح ستفن    عليهة  ر ستورسسح   يتظفة سدسد فبلغ ستعقد عر تلك ستلتر   د ر أدنل فسؤ تي

 ةن نيح أ  فةتيح علل ست ر  س  ة نةت ح عر ذتك   لا يت  تع يض ستفستعفر عفة سنشره   هزه 
  ر ستعقةر.

( سعنة عَشَر شهرسً فيلاديةً  يبدأ 12ت بي  أظوة  هذس ستبند  يعد فقدسر ستسنح ستتعة ديح ) ر.  -3
 (.السادسسظتسةبهة فر تةريخ بد  فد  ستعقد ستفن    عليهة  ر ستبند )

 البند الثامن: التزامات المستثمر
 يلتز  ستفستعفر بف    هذس ستعقد بفة يلر:

ستظ  ة علل ستترس ي  ستلازفح فر ست ر  س  ة  فر ست هة  ذس  ستعلا ح  بة ستبد   ر -1
 تنليذ ستفشر ع.

ترفير  سةئة س فر  ستسلافح ستلازفح تظفةيح س ش ة   ستفنشآ  دس ة ستعقةر ظس  -2
  هة  ذس  ستعلا ح.تعليفة  ست

 تنليذ  تشغية ستعقةر  ستفشر ع   قةً تلورسسح.-3
أ ذ ستف س قح ست  يح فر ست ر  س  ة  بة عفة أي إ ة ح أ  تعدية  ر ستعقةر أ  ستفشر ع -4

 ت  يرد  ر ستورسسح يرسه ستفستعفر  ر ريةً   يع د تقدير ستف س قح فر عدفهة إتل ست ر  س  ة.
سئ  أ  أي فقةبة فةتر يلُرض فر  بة ستد تح علل ذتك ستعقةر أ  سدسد أي رس   أ   ر-5

ستفتعلقح فنهة بإنشة   تشغية ستفشر ع   تظفة توةتي   -لا ستظ ر-ستفشر ع   يشفة ذتك 
إي ةة  سستهلاك ست دفة  ستتر يظتة هة فعة ستوهربة   ستفة   ستهةت   ست ر  ست ظر  غير 

ً فر ستفس تعفر إتل ست ر  س  ة بنقة ستل ستير ست ة ح بإي ةة ذتك   يعد هذس ستعقد تل ي ة
 ست دفة  تلفشر ع بةس  ستفستعفر.

ً تلورسسح  ستشر   ستفظدد  فر  بة -6 تشغية   يةنح ستعقةر  ستفشر ع بشوة د ري   قة
 ست ر  س  ة أ  ست هة  ذس  ستعلا ح.

فة يتلا   ف  ستتزسفةتق إزستح أي ف ةتلح  ظوة  ستعقد  ستورسسح  ستر  ح   تعدية ست    ب-7
 ستتعة ديح.

عد  ف ةتلح س نقفح  ستتعليفة  ستفعف ة بهة  ر ستففلوح   تظفة ستفسؤ تيح أفة  أي  ر  -8
يلظقق  رر نتي حً ت  ر أ  تق ير أ  غيره   وذتك وة ح ستتع ي ة   ستف ةتبة   أي توةتي  

 أ رى نةت ح عر هذس ستعقد.
 ات المقامة على العقار: المنشآت والتجهيزالتاسعالبند 

تؤ ة فلويح  في  ستفنشآ   ستت هيزس  س سةسيح  ستعةبتح ستتر يقيفهة ستفستعفر علل ستعقةر إتل 
د ر أي تع يض عنهة   يسلفهة  -إر   د -ست ر  سلا ة بعد سنتهة  فد  ستعقد  تفديدستق 

    بف    فظ ر ستفستعفر تل ر  س  ة بظةتح  يد    ةتظح تلاستعفةة   يت  سستلا  ستف
 سستلا  ف    فر ست ر ير يذُور  يق وة ح فظت ية  ستعقةر.

 البند العاشر: الرقابة على تنفيذ العقد
ً لا ت ة ةتهة–تلأفةنح/ستبلديح  ست هة  ذس  ستعلا ح  ستظ   ر ستر ةبح علل ستعقةر أ   -  قة
 .ستفشر ع  ر أي      لاة فد  ستعقد

 الباطن والتنازل عن العقدالبند الحادي عشر: التعاقد من 
لا يظ  تلفستعفر تر ير ستعقةر فر ستبة ر توةفة أ  أي  ز  فنق تلغير  أ  ستتنةزة عر ستعقد -1

 إلا بعد ستظ  ة علل ف س قح   يح فر ست ر  س  ة.
يو ر ستفستعفر    ر ستظةلا  ستتر ي س    يهة ست ر  س  ة تلفستعفر علل ستتر ير فر ستبة ر-2

تت ةفر ف  ستفستر ر فر ستبة ر أفة  ست ر  س  ة عر وةفة فبلغ ستعقد  سلاتتزسفة  فسؤ لا بة
 .ستفن    عليهة  ر هذس ستعقد
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 البند الثاني عشر: فسخ أو انتهاء مدة العقد
ف  بقة  ظقق  ر ستر  ع علل ستفستعفر  يفة تظقق فر -يظ  تل ر  س  ة  سخ هذس ستعقد أولاً: 
 تتةتيح: ر أي فر ستظةلا  س - رر

إذس ت  يوفة ستفستعفر إنشة  ستفشر ع  لاة ستلتر  ستزفنيح ستفع ة  تق تلت هيز  ستنشة   فةت  -1
يتقد  ستفستعفر تلأفةنح بفبررس  فعتبر  فر   بهة  د ة زفنر تنهة  إنشة  ستفشر ع  ت س   

ظةة عد  سلاتتزس   عليق س فةنح/ ستبلديح   علل أر تو ر تلك ستلتر  ست ديد  فد  عح س  ر    ر
 بهة فر  بة ستفستعفر  يت   سخ ستعقد فر س فةنح بفة لا ي ة بفة  رد  ر ستبند ستسةب  فر ستعقد.

إذس أ ة ستفستعفر بري فر بن د هذس ستعقد أ  بةتورسسح  ت  ي ظ  ذتك  لاة  فسح عشر ي فةً -2
 فر تةريخ إنذسر ست ر  س  ة تق بذتك.

تشغية إذس أ ة ستفستعفر بري بند فر بن د هذس ستعقد أ  بةتورسسح  ر سشترس ة  ست يةنح  ست-3
 ستفتعلقح بهة   ت  ي ظ  ذتك  لاة علاعح أية  فر تةريخ إنذسر ست ر  س  ة تق بذتك.

إذس تر ر ستفستعفر عر سدسد فبلغ ستعقد     فة  ة   ر ستبند "ستسةب " فد ً تزيد عر علاعير -4
 ح.ي فةً فر بدسيح وة سنح إي ةري

  ة  ستفستعفر  عد  تقد  وةفة ست رعح أ  فر يفعله   لاة تسعير ي فةً فر   ةتق ب ل    ر -5
 تلأفةنح/ستبلديح ب ل  سلاستفرسر بتنليذ ستعقد  سستوفةة ست رس س  ستنقةفيح ستفتعلقح بذتك.

هة أ  تصليتظة ستشروح أ   رى عب  إعسةره أ    أ  طلب إشهةر إ لاسق  ستمستثمرإذس أ لل -6
ً   أ   در أفر ب  عق تظ  ستظرسسح  أ  تعيير ظةرل   ةئر علل ستلة ةً أ  نظةفةً أ   ضة

  .ف   دستق
إذس تبير أر ستفستعفر  د شرع بنلسق أ  ب سة ح غيره ب ري  فبةشر أ  غير فبةشر  ر رش   -7

أ    سترش  أظد ف قلر ست هة  ست ة عح  ظوة  ستلائظح أ  ظ ة علل ستعقد عر  ري  
 أ  ستتظةية أ  ستتز ير أ  ستتلاع  أ  فةرل أيًّة فر ذتك أعنة  تنليذ ستعقد.  ستغش

إر -إذس س ت   د سعر ستت  ي  أ  ستف لظح ذتك    ر هذه ستظةتح يع د تقدير ستتع يض -8
 فر عدفق إتل ستفظوفح ستدسريح ستف ت ح.   -  د

ست فةنة  ستفتعلقح بتنليذ  ست ر  س  ةفر عند  سخ هذس ستعقد س  سنتهة  فدتق يسل  ستفستع ثانياً:
 ستفشر ع     فة  ة   ر ستورسسح.

 ً : علل ستفستعفر عند  سخ أ  سنتهة  فد  ستعقد إ لا  ستعقةر   رسً  تسليفق تل ر  س  ة ثالثا
بف    فظ ر تسلي  فت فر وة ح ستف   دس   ستت هيزس     ر ظةة عد   يةفق بذتك  يظ  

ة ح ست رس س  ستنقةفيح  علل أر تو ر أ ر  وة ي   تر ير فنق  ر تسلي  تل ر  س  ة ست ةذ و
 ست ر  س  ةستعقةر بر ر  ي فيح ففةعلح تلأ ر  ستي فيح تهذس ستعقد  فر غير إ لاة بظ  

 بف ةتبح ستفستعفر فة زسد علل ذتك     س نقفح  ستتعليفة  ذس  ست لح.
ستعقد  يع د تقدير ستف س قح علل ذتك فر عدفق تلفستعفر  ل  إتغة  عقده  لاة فد   رابعاً:

تلأفةنح/ ستبلديح  علل أنق  ر ظةة ستف س قح ينتهر ستعقد بتسلي  ستفستعفر تلعقةر بف    فظ ر 
 تسلي  فت فر وة ح ستف   دس   ستت هيزس  ف    فر ست ر ير.

 البند الثالث عشر: تعديلات العقد
 ق ست ر ير وتةبحً علل ذتك ستتعدية.لا ي  ز تعدية ن    هذس ستعقد إلا بةتلة
 البند الرابع عشر: النظام الواجب التطبيق

ي    ستعقد تلأنقفح  ستل سئ   ستتعليفة  ذس  ستعلا ح  ر ستففلوح   هر ستظةوفح علل فة  ة  
 ر هذس ستعقد  لا سيفة لائظح ستت ر  بةتعقةرس  ستبلديح ست ةدر  بة فر ستسةفر ستوري  ر   

هـ  ستتعليفة  ستتنليذيح تهة  ستقرسرس  ست زسريح ست ةدر  بشرر 29/6/1441ةريخ (  ت40152)
ذتك  هر ستظةوفح علل فة  ة   ر هذس ستعقد   ي ري تلسيرهة  تنليذهة  ستل ة  يفة ينشر عنهة 

 فر دعة ى أ  ف ةتبة  بف  بهة.
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 البند الخامس عشر: الإخطارات والمراسلات
ير ست ر ير عر  ري  ستعنة ير ستف  ظح أفة  وة  ر  تت  ست  ةرس   ستفرسسلا  ب-1

ب در ستعقد؛  يو ر ستبلاغ عر  ريقهة  ظيظةً فنت ةً لآعةره ستنقةفيح فر تةريخ سلاستلا   أ  
 فر تةريخ ر ض ستفستعفر سستلافق بف    فظ ر ف    فر ست ر  س  ة.

بليغ ست ر  س  ة بذتك  بة إذس تغير عن سر ست ر  ستعةنر ستفظدد  ر ستعقد   ي   عليق ت-2
)سبعح أية ( فر تةريخ تغيير ستعن سر   إر ت  يت  ستبلاغ  يُّعد ستبلاغ علل ستعنة ير ستفس لح  ر 

 هذس ستعقد أ  ستفبلغ رسفيةً تل ر  س  ة فنت ةً لآعةرهة ستنقةفيح.
 البند السادس عشر: الخلاف بين الطرفين
ةتل ة  يق  ر أي نزسع ينشر بير ست ر ير بشرر هذس ستفظوفح ستدسريح هر ست هح ستف ت ح ب

 ستعقد  تنليذه.
 البند السابع عشر: نسخ العقد

ظرر هذس ستعقد فر نس تير أ ليتير بةتلغح ستعربيح   سستل  وة  ر  نس ح فنق تلعفة بف  بهة  
  ت عيقةً تفة تقد   قد  رى ستت  ي  عليق  ر ستي    ستسنح ستفبينير  ر فقدفتق.

 ست ر  ستعةنر:                                         س  ة: ست ر 
 سلاس :                                                 سلاس :  
 ست لح:                                                ست لح:  
 ستت  ي :                                               ستت  ي :  

 إقرار من المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوين الرسمية: 13-1

 وسائل الاتصال والعناوين الرسمية  

  اسم الشركة / المؤسسة

  رقم الهاتف

  رقم الفاكس 

 رقم الجوال

 مرتبط بنظام أبشر  

باسم صاحب “

 المؤسسة/الشركة"

 

 البريد الالكتروني

 للشركة / المؤسسة
 

 للشركة / المؤسسة العنوان الوطني 

  اسم المدينة 

  اسم الشارع 

  اسم الحي 

     رقم المبنى

     الرقم الفرعي

      الرمز البريدي

 ملاحظات وبيانات إضافية 
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  يقر المستثمر بما يلي:
بـرر  سةئة ستت س ة أعلاه هر  سةئة سلات ةة ستلعةتح تديق   ر ظةتح    د أي تعدية   .1

فد  ستعقد سلاستعفةري يلتز  بتظديث  سةئة ستت س ة ولفة دع  ستظة ح  أ  تغيير   سة
 ستبةظحبف    تقدي    ة  رسفر عبر  دفح تقدي  فعةفلح ستوتر نيح علل ف    أفةنح 

ف  ظةً بق ستتعديلا   ستتغييرس  ف   ر ر  ستبةظح ف  هةً إتل  وةتح سلاستعفةر برفةنح 
 د.ستشةر  إتل سس  ستفنة سح  ر   ستعق

غير فسؤ تح عر تعذر إرسةة أي تنبيق  ةدر فنهة إتل ستفستعفر بلديح فظة قح  ل    برر .2
فةدسف  فرسلح علل ستبيةنة  ستف  ظح أعلاه أ  علل ستبيةنة  ستتر يت  تظديعهة فر 

 ستفستعفر   سة فد  ستعقد. 
 ية   تعتبر  سةئة ستت س ة أعلاه هر  سةئة ستتبليغ سترسفيح ستفعتفد    ر ظةتح عد  .3

ستفستعفر بةتت ة   ف  ف ة بة  س فةنح  لاة س   ة  ستفظدد  يتظفة ستفستعفر وة ح 
 ستتبعة  ستنقةفيح.

 
 تمالخ   التوقيع 

 


